,»Mein Grundstiicl
ist nun wertlos* &

Wenn auf Bauerwartungsland doch nicht gebaut werden darf

'or Jahren habe ich in Trude-
Vring zwei Grundstiicke ge-
kauft: eines im Mischgebiet
und eines, das beim Kauf 1998
als Gewerbeflache ausgewiesen
war. Vor dem Kauf war ich bei
der Lokalen Baukommission
(LBK), dort wurde mir der jeweili-
ge Gebietstyp zugesichert. Jetzt
habe ich festgestellt, dass ein
Grundstiick zum Grunland um-
gewidmet wurde, das andere zur
okologischen Vorrangflache. Ich
wurde nie davon in Kenntnis ge-
setzt. Mein Anwalt nennt dies
.moderne Enteignung durch die
Stadt*.
ErnsT TRANKER (49), SELBSTSTANDI-
GER BRUNNENBAUER AUS MONCHEN

.Vieles, was als Bauerwartungs-
land angepriesen wird, ist eigent-
lich gar keines®, sagt Rudolf Stur-
zer, der Vorsitzende von Haus und
Grund Munchen. Er warnt, sichin
der Erwartung eines guten Ge-
schifts hinreiBen zu lassen. Nach
der Definition ist Bauerwartungs-
land nur dann gegeben, wenn es
konkrete Tatsachen daftr gibt,
dass eine bauliche Nutzung ..mit
hinreichender Sicherheit zu er-
warten ist“. Vorsicht sei dann ge-
boten, wenn es sich — wie im Fall
von Ernst Trinker — um Flichen
im AuBenbereich handelt.

Stutzig macht, dass im neuen
Flichennutzungsplan von 2006 in
dem Bereich des chemaligen
Bahngeldndes quasi nur die
Grundstucke von Ernst Trianker
als okologische Vorrangflachen
ausgewiesen sind. umgeben von
Kern- und Mischgebiet — die fur
Bebauung vorgesehen sind. .Ich
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rate dem fz-Leser, durch seinen
Anwalt die Stadtratsbeschlos-
se zur Flichennutzungsplanin-
derung genau zu prifen. Dasist
zwar juristisch kompliziert,
doch meist effektiv, denn bei
vielen Beschlussen ist etwas
falsch und damit sind sie un-
wirksam und nichtig, also hin-
fallig®, sagt der Jurist.

Die Lokale Baukommission
reagierte auf die fz-Anfrage
hin beinahe emport. Sprecher
Ingo Tromer schreibt, die Be-
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hauptung einer Quasi-Enteig-

nung von Ernst Triankers
Rechtsanwalt .entbehrt jegli-
cher rechtlichen Grundlage. da
sich durch die im Jahr 2006
stattgefundene Anderung des
Flichennutzungsplanes keine
Veridnderungen an den Eigen-
tumsverhiltnissen ergeben ha-
ben®. Die Anderung des Fli-
chennutzungsplanes sei recht-
miBigerfolgt und im Amtsblatt
bekannt gemacht worden.
Zudem habe die Lokalbau-
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kommission in einem Bauvor-
bescheid darauf hingewiesen.
dass nur ein Teil des Grund-
stticks von Ernst Trianker seit
2006 als vkologische Vorrang-
flache ausgewiesen ist und er
somit den Rest seines Grund-
stiicks bebauen kdnne. Einen
Grund, ihn zu entschidigen,
sehe die Lokalbaukommission
nicht. Der rz-Leser will sich da-
mit nicht zufrieden geben und
plant, weiter gegen die Stadt
vorzugehen.  Susanne Sasse

Ernst Tranker zeigt den Fla-
chennutzungsplan mit seinen
Grundstiicken Fotos: Westermann

Bauerwartungsland

Darunter versteht man
Grundstiicksflachen,
die nach ihren Merkma-
len, insbesondere dem
Stand der Bauleitpla-
nung der Gemeinde, so-
wie ihrer Eigenschaft
und Lage eine bauliche
Nutzung aufgrund kon-
kreter Tatsachen mit
hinreichender Sicher-
heit in absehbarer Zeit
erwarten lassen. Bei
subjektivem Bauerwar-
tungsland ist die Be-
baubarkeit in Zukunft
mit groRer Wahrschein-
lichkeit zu erwarten
(z.B. wegen der Nahe
zu bereits bestehender
Bebauung), bei objekti-
vem Bauerwartungs-
land ist von einer Be-
baubarkeit in naher Zu-
kunft auszugehen, da
es im gemeindlichen
Flachennutzungsplan
als Bauflache darge-
stellt ist.
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