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Iwang zur Modernisierung

Wir haben ein kleines Mietshaus in Mdn-
chen. Einer unserer Mieter beklagt sich
iber wesentlich hdhere Heizkosten we-
Een eines alten Heizkessels und meint,
ein neuerer sei effektiver. Zudem beman-
gelt er die DAmmwirkung der 40 Jahre al-
ten Fenster, die allerdings immer noch
dicht schliefen, und er beschwert sich
itber Warmebnicken an den Fensterdff-
nungen. Sind wir zu Modernisierungs-
matnahmen verpflichtet? Die Wohnung
war ja schon so, als er vor 15 Jahren gin-
gezogen ist. Geors H., MoncHen

Den Vermieter trifft grundsitzlich kei-
ne Pflicht zur Modernisierung, um ein An-
wesen mit veralteter Ausstattung dem ge-
genwirtigen Stand der Technik anzupas-
sen, stellt Rudolf Sturzer, Vorsitzender von
Haus und Grund Miunchen, klar. Dies hat
der Bundesgerichtshof (BGH) erst kirz-
lich bestitigt. Ob ein Mangel vorliegt, be-
misst sich nach den Vorschriften, die zum
Zeitpunkt des Baus des Gebiudes gegol-
ten haben. Bei Gebduden, die in den Jah-
ren 1968 bew. 1971 errichtet wurden, wie
es in den vom BGH entschiedenen Fillen
war, bestand noch keine Verpflichtung zur
Ausstattung mit einer Wiarmedammung.
~Demgemdl ist das Vorhandensein von
Wirmebrtcken und die Gefahr der Schim-
melbildung bei solchen Gebduden als all-
gemein Ublicher Bauzustand anrusehen,
der keinen Grund zur Beanstandung dar-
stellt und den Vermieter micht zu einer
Nachisolierung verpflichtet”, sagt Sturzer.
Mieter solcher Wohnungen sind verpflich-
tet, durch gentigendes Heizen und ausrei-
chendes Luften der Bildung von Schimmel
entgegenzuwirken (BGH, Urteile vom
05.12.2018, Aktenzeichen VIII ZR 271/17
und VIITZR 67/18). Sind die Fenster noch
dicht und funktioniert die dltere Heizung
einwandfrei, muss der Vermicter beides
nicht austauschen. Der Mieter kann nicht
verlangen, dass ihm eine energiesparende
Heizung cingebaut wird.  svs/Foto: dpa/Spata



