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Mietsteigerung ohne Ende

Was bringt das Jahr fiir Miinchens Mieter? Exper-
ten sind sich einig, dass das Preisniveau eine gewis-
se Schmerzgrenze erreicht hat. Steigen dirften die
Mieten aber weiter — wenn auch nicht so dyna-
misch. Er rechne mit drei bis vier Prozent, sagt Ru-
dolf Stirzer vom Haus und Grundbesitzerverein
Miinchen. .Im Augenblick ist kein Grund dafiir er-
sichtlich, warum die Mietentwicklung 2019 anders
verlaufen sollte als in den vergangenen Jahren.”

Mieten: Nur noch mehr bauen hilft

Was bringt das Jahr 2019
far Manchens Mieter? Ex-
perten sind sich einig, dass
das Preisniveau eine gewis-
se Schmerzgrenze erreicht
hat. Steigen darften die
Mieten aber weiterhin —
wenn auch nicht ganz so
dynamisch. Das Kernpro-
blem: Die Nachfrage Gber-
trifft klar das Angebot.
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In Miinchen wird so viel ge
baut wie nie. Das zeigt sich in
allen Statistiken. Zum Bet
spiel wurden zwischen Jamr
ar und August 2018 insge-
samt 8358 Wohnungen ge
nehmigt, 12,4 Prozent mehr
als 2017 - und das war schon
ein Rekordjahr. Dennoch
reicht dies ganz offensicht
lich nicht aus, um eine dimp-
fende wirkung auf den iber
hizten Minchner Woh
nungsmarkt zu entfalten.
Experten kinnen Mietern
jedenfalls wenig Hoffnung
auf ein Durchbrechen der
Preisspirale im Jahr 2019 ma
chen. Rudolf Stiirzer, Vorsit
zender des Haus- und Grund
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besitzervereins ~ Miinchen,
sagt: Im Augenblick ist kein
Grund dafir ersichtlich, wa
mm die Mietentwicklung
2019 anders verlaufen sollte
als in den vergangenen Jah-
ren.” In manchen Bereichen
sei  zwar .eine gewisse
Schmerzgrenze*  erreicht,
Laber mit durchschnittlich
drei bis vier Prozent wird
man rechnen missen”. Ursa
chen seien die unverindert
hohe Nachfrage durch Zuzug
sowie der weiter steigende
Pro-Kopf-Verbrauch an
Wohnfliche. . Deutlich stei
gende Zinsen, die den Immo-
bilienboom dimpfen konn
ten, sind fiir 2019 nicht in
Sicht®, erklart Sriirzer. Auch
die Nebenkosten sind seiner
Auffassung nach an der Preis-
entwicklung nicht ganz un
schuldig. Die Stadt erhéhe
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die Miillgebithren ab Januar
2019, .und auch die Energie-
kosten - insbesondere fir
Strom und Gas - steigen®.
Stephan Kippes, Leiter des
IVD-Marktforschungsinstituts
Sid, sieht die Mieten .all-
mahlich in Zenitmihe ange-
langt®. Die Dynamik des
Wachstums habe im Herbst
2018 nachgelassen. Bestands-
wohnungen etwa verteuer-
ten sich um 2.4 Prozent im
Halbjahresvergleich, Ale und
Neubauwohnungen jeweils
um 1,1 Prozent Ein Null
wachstum fiir 2019 zu prog-
nostizieren, wiirde er aber
nicht wagen. .Die Woh-
nungsproduktion ist weiter-
hin deutlich zu niedrig in An-
berracht des Zuzugs®, sagt
Kippes. Die Mietpreisbremse
allein helfe wenig. Es bediirfe
vieler flankierender Mafnah-
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men, etwa einer stirkeren
Wohnbauforderung und
mehr Werkswohnungen.
Beatrix Zurek, Chefin des
Mietervereins Miinchen,
sieht unterdessen .ein paar
positive Verinderungen fiir
Mieter im Jahr 2019, auch
wenn nicht all unsere Wiin-
sche erfiillt sind”. So seien die
Verschirfung der Mietpreis-
bremse und die Senkung der
Modernisierungsumlage gute
Schritte. ,Besser ware aber,
wenn die Modernisierungs-
umlage ganz abgeschaffi
wiirde®, meint Zurek. Die
SPD-Politikerin fordert ferner
eine klarere Definition des
Gesetzgebers bei der Berech-
nung des Mietspiegels. Auch
das Bodenrecht misse tber-
arbeitet werden. Vor allem
sollte die Stadt Moglichkeiten
der Reglementierung aufer-

halb von Bebauungsplange-
bieten haben. Dies kénnte et
ne preisdimpfende Wirkung
auf den Mietmarkt haben.
Jan Flaskamp, Sprecher des
Portals ImmobilienScout24,
geht 2019 .von weiter stei
genden Mietpreisen fiir Min-
chen und andere deutsche
Ballungsraume aus“. Ob sich
die Dynamik von 2018 fort-
setze, sei jedoch nicht abseh
bar. Dies werde davon abhin-
gen, .ob es kurzfristig ge-
lingt, das Angebot auszuwei
ten und ob pelitische Instru
mente wie die Mietpreis
bremse oder die reduzierte
Umlage von Sanierungskos
ten auf die Bestandsmiete
greifen”. Laut Flaskamp zet
gen die Daten des Dienstleis-
ters, dass der Nachfrage wet
terhin kein auvsreichendes
Angebot  gegeniiberstehe.
Der Experte: JFir eine Zwetk
Zimmerwohnung in Miin-
chen mit 65 Quadratmetern
zu einem Preis von rund
700 Euro wird es 2019 wieder
mehrere Hundert Bewerber
geben.®  ImmobilienScout24
empfiehlt zum Beispiel einen
zielgerichteteren Wohnungs-
bau sowie eine Beschleuni
gung und Vereinfachung der
Genehmigungsprozesse.



