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Experten Prelse stelgen welter aber nicht mehr so heftig

arf man sich als Mieter in
Unchen auf das neue
ahr freuen? Wenn man
einen Blick auf die drei zu-
fallig ausgewidhlten Wohnungsan-
gebote aus dem Internet (oben auf
dieser Seite) wirft, darf man skep-
tisch werden. 1450 Euro fur 76,5
Quadratmeter? 850 Euro fur ein
Mini-Zimmer? Sieht aus. als ginge
der Wahnsinn weiter. Tatsichlich
warnt auch der Deutsche Mieter-
bund zum Jahreswechsel vor wei-
ter steigenden Mieten. ,Es gibt
nach unserer Einschitzung keine
Faktoren, die den Anstieg der
Mieten bremsen durften”, sagte
Direktor Lukas Siebenkotten. Fur
Boom-Regionen wie Munchen
gilt das ganz besonders. ..

Immerhin: Die Experten sind
sich cinig, dass das Preisniveau
eine gewisse Schmerzgrenze er-
reicht hat. HeiBt: Die Mieten
durften wohl weiter steigen — aber
nicht ganz so heftiz. Kernpro-
blem: Die MNachfrage ubertrifft
das Angebot —obwohl so viel ge-
baut wird wie nie. Zum Beispiel
wurden zwischen Januar und Au-
gust 2018 insgesamt 8358 Woh-
nungen genchmigt, 12,4 Prozent
mehr als 2017 —und das war schon
ein Rekordjahr. Dennoch reicht
das nicht aus, um den uberhitzten
Markt wenigstens ein bisschen
abzukthlen...

Jan Flaskamp, Sprecher des
Portals ImmaobilienScout24, peht
2019 jedenfalls .von weiter stei-
genden Mietpreisen fur Minchen
aus®. Ob sich die Dynamik von
2018 fortsetze, sei jedoch nicht
absehbar. Laut Flaskamp zeigen
Immoscout-Daten, dass  der
Nachfrage weiterhin kein ausrei-
chendes Angebot gegentbersteht.
Bei gunstigen Wohnungen mosse
man weiterhin davon ausgehen,
dass es mehrere Hundert Bewer-
ber flir ein einziges Angebot gibt.
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Diese drei Angebote aus dem Internet zei-
gen beispielhaft, wie aberhitzt der Woh-

nungsmarkt ist

y»ES glbt ein paar
positive Slgnale“

Beatrix Zurek, Vor-
sitzende des Mleler
vereins Munchen, sieht
~ein paar positive Ver-
4dnderungen fiir Mieter
im Jahr 2019, auch
wenn nicht all unsere
Wiinsche erfullt sind”.
So seien die Verschir-
fung der Mietpreis-
bremse und die Sen-
kung der Modernisie-
rungsumlage gute
Schritte. ..Besser wiire
aber, wenn die Moder-
nisierungsumlageganz
abgeschafft  wrde®,
meint Zurek. Die SPD-
Politikerin fordert fer-
ner eine klarere Defi-
nition des Gesetzge-
bers bei der Berech-
nung des Mietspiegels.
So sollten dltere Be-
standsmieten kinftig
mit einflicBen.

Auch das Boden-
recht milsse tberarbei-
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tet werden. Vor allem
sollte die Stadt Mog-
lichkeiten der Regle-
mentierung auBerhalb
von Bebauungsplan-
gebieten haben. Dies
konnte eine preis-
dimpfende Wirkung
auf den Mietmarkt
entfachen. Zurek: . Es
kann nicht sein, dass
Spekulanten  riesige
Gewinne mit Grund
und Boden machen.”

Vorsitzender des
Haus-und Grund-
besitzervereins

Munchen,
Im  Augenblick
ist kein Grund da-
fur
warum die Miet-
entwicklung 2019
anders verlaufen
sollte als in den
vergangenen Jah-
ren® In manchen Bereichen
sei  zwar
Schmerzgrenze®
waber mit durchschnittlich
drei bis vier Prozent wird
manrechnenmussen®, glaubt

Rudolf Stirzer,

sagl:
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Leine  gewisse

erreicht,

Stilrzer.

Ursachen hierfir seien die
unverdndert hohe Nachfrage
durch Zuzug in die Landes-
hauptstadt sowie der weiter

Rudolf Stirzer.
Haus und Grund
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»3 bis 4 Prozent mehr

steigende Pro-Kopf-
Verbrauch an
Wohnfliche. ,,Und
deutlich  steigende
Zinsen, die den Im-
mobilienboom
dimpfen konnten,
sind fur 2019 nicht
in Sicht®, erklirt
der Chef des Haus-
und Grundbesitzer-
vereins. Auch die
Nebenkosten  sind
nach seiner Auffassung an
der Preisentwicklung nicht
ganz unschuldig. Die Stadt
erhohe die Mullgebtthren ab
1. Januar 2019, ,,und auch die
Energiekosten —insbesonde-
re fiir Strom und Gas — stei-
gen®. Der Haus- und Grund-
besitzerverein  vertritt  in
Milnchen insgesamt 32 000
Mitglieder.
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Stephan Kippes ist Leiter
des I'VD-Marktforschungs-
instituts Sud. also Sprecher
der Makler. Ersichtdie Mie-
ten .allmihlich in Zenitni-
he angelangt®. Die Dyna-
mik des Wachstums habe im
Herbst 2018 nachgelassen,
der Anstieg sei geddmpfter
ausgefallen. Bestandswoh-
nungen etwa verteuerten
sichum?2 4 Prozentim Halb-

jahresvergleich, Alt- und
Neubauwohnungen um je
1.1 Prozent. Ein Nullwachs-
tum fur 2019 zu prognosti-
zieren, wiirde Kippes aber
nicht wagen. ,.Die Woh-
nungsproduktion ist weiter-
hin deutlich zu niedrig in
Anbetracht des Zuzugs®,
sagt er. Und die Mietpreis-
bremse allein helfe wenig.
HeiBt: Die Mieten steigen

wohl weiter im Ein- bis
Zwei-Prozent-Bereich.

Es bedtirfe vieler flankie-
render MaBnahmen wie et-
wa einer stirkeren Wohn-
bauforderung und mehr
Werkswohnungen.  Auch
die Kooperation der Lan-
deshauptstadt mit dem Um-
land musse forciert werden,
um Druck aus dem Kessel
zu nehmen.



