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zum Thema:

Eigenbedarfskiindigung bei
beabsichtigter Nutzung als

Ferienwohnung

Herr Leingschwendner aus Miinchen
mdchte wissen:

Ich wiirde gerne zuklinftig meine vermie-
tete Zweizimmerwohnung in Rottach-
Egern fiir gelegentiiche Besuche am RAMartin Sauer
Tegernsee selbst nutzen. Kann ich dem %Eﬁfgeﬁfﬂﬁgﬁgﬁ
Mieter aus diesem Grund kiindigen?

Ja, das kénnen Sie grundsatzlich. Gem. § 573 Absatz 2 Nr. 2
BGB kann der Vermieter ein Wohnraummietverhaltnis ktindigen,
wenn er die Wohnung fur sich, seine Familienangehorigen oder
Angehtrige seines Haushalts bendtigt. Entscheidend ist hierbei,
dass die beabsichtigte Nutzung von verntnftigen und nachvoll-
ziehbaren Grunden getragen und nicht rechtsmissbrauchlich ist.
Der BGH hat in diesem Zusammenhang bereits mehrfach ent-
schieden, dass sowohl ein zeitlich begrenzter Wohnbedarf als
auch die nur zeitweise Nutzung der Wohnung beispielsweise als
Ferienwohnung die Voraussetzungen des ,Benttigens® der
Raume ,,als Wohnung* erfillen kann. Es sei nicht erforderlich, so
der BGH, dass in der Wohnung zukUnftig der Lebensmittelpunkt
der Eigenbedarfsperson liegen soll.

Indem vom BGH jungst entschiedenen Fall benttigte der Klager
die gektndigte Wohnung etwa zweimal pro Jahr far ein bis zwei
Wochen fur gelegentliche Familientreffen (BGH, Beschluss vom
21.08.2018, VIl ZR 186/17). Das Gericht betonte in dieser Ent-
scheidung nochmals die von Art. 14 Abs. 1 S. 1 GG geschutzte
Freiheit des WohnungseigentUmers, seine Wohnung bei Eigen-
bedarf selbst zu nutzen, und die Pflicht der Gerichte, den Eigen-
nutzungswunsch des Vermieters grundsatzlich zu achten und
inrer Rechtsauffassung zugrunde zu legen haben.

Allerdings kann sich der Mieter gegebenenfalls auf eine unzu-
mutbare Harte nach § 574 BGB berufen und eine Fortsetzung
des Mietverhaltnisses verlangen.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.

Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miinche




