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Die Expertenrunde

zum Thema:

Kiindigung bei leichtfertiger

Strafanzeige des Mieters

Frau Surbier aus Amerang méchte wissen:
Mein Mieter hat bei der Polizei gegen
mich Strafanzeige erstattet. Er behaup-
tet, ich wére in seiner Abwesenheit in
seine Wohnung eingedrungen und héitte
dort Unterlagen entwendet. Die Vor- pa\artin Saver
wirfe entbehren jeglicher Grundiage. Rechisabteiung HAUS
Ich finde das unerhért. Kann ich dem + GRUND MUNCHEN
Mieter aus diesem Grund kiindigen?

Ja, das kdnnen Sie grundsatzlich. Gem. § 543 Absatz 1 S. 1
BGB kann jede Vertragspartei das Mietverhaltnis aus wichtigem
Grund auBerordentlich fristlos ktndigen. Ein wichtiger Grund
liegt vor, wenn dem Kundigenden unter Berticksichtigung aller
Umstande des Einzelfalls die Fortsetzung des Mietverhaltnisses
nicht zugemutet werden kann. In Rechtsprechung und Literatur
ist allgemein anerkannt, dass eine grundlose Strafanzeige gegen
den anderen Vertragspartner eine schwerwiegende Verletzung
der mietvertraglichen Treuepflicht darstellen kann. Eine fristlose
Kandigung ist insbesondere in Fallen gerechtfertigt, in denen
die Strafanzeige leichtfertig erfolgt oder auf frei erfundenen Tat-
sachen beruht.

Erstattet der Mieter gegen den Vermieter Strafanzeige und kin-
digt ihm der Vermieter deshalb, so obliegt es dem anzeigenden
Mieter, darzulegen und gegebenenfalls zu beweisen, dass der
Vermieter die Tat entweder tatsachlich begangen hat oder er
zumindest in Wahrnehmung berechtigter Interessen Strafanzeige
erstattet hat. Eine auf bloBen Vermutungen gestltzte Strafan-
Zeige des Mieters gegen den Vermieter wegen Diebstahls und
Hausfriedensbruch rechtfertigt nach einer Entscheidung des
Landgerichts Munchen | die fristlose Kundigung des Mietver-
héltnisses insbesondere dann, wenn er in der Folge seine auf
bloBen Vermutungen gestutzte Behauptung aufrecht erhalt oder
sogar noch verstarkt (LG Munchen |, Urteil vom 04.04.2017, Az.
14 S 284/17).
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