Zum Thema:
Moblierter Wohnraum

Von Bekannten habe ich gehort, dass es moglich sein
soll, eine Wohnung nur voriibergehend vermieten zu ' -
konnen, wenn diese voll mabliert ist. Da ich beab- .- "
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sichtige diese Wohnung in naher Zukunft zu verau- .. esiner
Bern, mochte ich gerne wissen, ob diese Behauptung  p.-rcanitin
richtig ist.

Antwort: Allein die Tatsache, dass eine abgeschlossene Wohnung maobliert und
anschlieBend vermietet wird, fuhrt nicht zur Anwendung des Spezialfalls des

§ 549 Abs. 2 Nr. 2 BGB. Danach finden bestimmte mieterschitzende Normen
keine Anwendung, wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

1

. Der zu vermietende Wohnraum muss Teil der vom Vermieter selbst be-

wohnten Wohnung sein; das ist nur dann der Fall, wenn die Rdume des
Mieters funktional in den Wohnbereich des Vermieters eingebunden sind.
Bad und Kuiche muss von Vermieter und Mieter gemeinsam genutzt werden.

. Der Vermieter muss nach dem Vertrag verpflichtet sein, den Wohnraum

ganz oder teilweise mit Einrichtungsgegenstanden auszustatten. Aus-
reichend ist hierfiir, wenn mehr als die Halfte der fur eine Haushaltsfihrung
erforderlichen Einrichtungsgegenstande gestellt wird z. B. Mobel, Bett,
Tisch, Sitzgelegenheit, Herd, Spule, Beleuchtung, Teppich, Gardinen; nicht
erforderlich ist die Ausstattung mit Geschirr und sonstigem Hausrat.

. Der Wohnraum darf nicht zum dauernden Gebrauch mit einer Familie

oder mit Personen uberlassen sein, mit denen der Mieter einen auf Dauer
angelegten gemeinsamen Haushalt fiihrt. Wird der Wohnraum daher an
Personen tiberlassen, die eine eheadhnliche oder gleichgeschlechtliche Part-
nerschaft fihren, gelten die Bestimmungen des § 549 Abs. 2 Nr. 2 BGB nicht.

Im Ergebnis bedeutet dies, dass eine abgeschlossene Wohnung, die mobliert
vermietet wird, den gleichen mieterschitzenden Bestimmungen unterliegt, wie
nicht moblierter Wohnraum. Die Behauptung Ihrer Bekannten ist daher falsch.
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