40 Euro pro Quadratmeter.
So viel muss der neue Mie-
ter hinblattern, der in ein
25 Quadratmeter groBes
Altbau-Apartment an der
LandwehrstraBe einziehen
will. Zu viel? Obwohl Wu-
cher ein klar geregelter
Straftatbestand ist, landet
kaum ein Fall vor Gericht.

VON DANIELA SCHMITT

1000 Euro kalt will eine Ver
mieterin fir die vollméblier-
te MinfWohnung in der N&
he des Hauptbahnhofs im
Monat haben. Das geht aus ei
ner Zeitungsannonce hervor.
.So eine Frechheit missen
Sie verdffentlichen®, schreibt
eine Leserin. Auf Anfrage un-
serer Zeitung teilt die Ver
mieterin des Apartments mit:
.Der Preis ist absolut ange-
messen.“ Die Mini-Wohnung
sei in bestem Zustand und
voll ausgestattet. Ahnlich ar-
gumentiert die Vermieterin
einer 47-Quadratmeter-Woh-
nung an der Widenmayer-
strafle: 1500 Euro kalt soll die
Bleibe im noblen Lehel kos-
ten. Es ist eine wundersché-
ne Wohnung am Englischen
Garten. Wir haben sie sanie-
ren lassen. Wenn Sie das Gan-
ze in wirtschaftliche Bahnen
fiihren wollen, missen Sie
diese Preise ansetzen.”

.Das ist Wucher*, schimpft
hingegen die Leserin. Rufen
die beiden Vermieterinnen
Waucher-Preise auf oder sind
diese Mieten in Minchen
mittlerweile normal? . Das ist
gefihlsmaRig schon sehr
hoch®, sagt Anja Franz vom
Mieterverein. Allerdings mis-
se es sich nicht zwangslaufig
um Wucher handeln. Der
Straftatbestand des Wuchers
ist gesetzlich geregelt. Er ist
erfiillt, wenn die geforderte
Miete die ortsibliche Ver-
gleichsmiete um 50 Prozent
uberschreitet. .Um die orts-
ubliche Vergleichsmiete an-
hand des Mietspiegels zu be-
rechnen, missen zahlreiche
Angaben gemacht werden®,
so Franz. Bei der Berechnung
spielen nicht nur Wohnfld
che und Lage eine Rolle. Auch
Kriterien wie Baujahr, Gebauw-
detyp, Ausstattung, Moderni-
sierungsmafnahmen und Bo-

Miinchner Merkur

Miunchner Merkur
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Teures Pflaster: Das Lehel zahlt zu den hochpreisigen Wohngegenden der Stadt. roros: scuuar
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Wohnen und Kaufen in Miinchen erneut teurer

Waucher oder einfach , nur" hoch? Fakt ist:
Die Mieten und die Kaufpreise sind in Man-
chen erneut angestiegen. Das geht aus dem
Wohnungsmarktbarometer der Stadt her-
vor, for das 2018 rund 20 000 Miet- und
Kaufobjekte ausgewertet wurden. Erstmie-
ter in einem Neubau zahlen demnach durch-
schnittlich 19,90 Euro pro Quadratmeter,
rund drei Prozent mehr als 2017. Bei Be-
standswohnungen sind es 17,90 Euro
(2017: 16,77 Euro).

Am teuersten wohnt es sich in der Innen-
stadt, vor allem in Neubauwohnungen.

Rund 23 Euro kostet in dieser Lage der Qua-
dratmeter. Wer sich das nicht leisten kann
oder will, muss an den Stadtrand auswei-
chen. Abgesehen vom Manchner Soden sei-
en Wohnungen dort im Schnitt sechs Euro
pro Quadratmeter ganstiger.

Das Gefalle von Innenstadt zu Stadtrand
zeigt sich auch bei den Wiedervermietungs-
mieten. Am teuersten ist es in der Altstadt
und im Lehel. Mit 0ber 22 Euro pro Quadrat-
meter liegen die Mieten hier deutlich ober
dem stadtischen Durchschnitt (17,90 Euro).
Am gonstigsten wurden Bestandswohnun-

gen in Aubing-Lochhausen-Langwied mit
rund 14,50 Euro angeboten.

Zum Verkauf werden Neubauwohnungen
far im Schnitt rund 9000 Euro pro Quadrat-
meter und Bestandsimmobilien for rund
7300 Euro je Quadratmeter angeboten. Da-
mit sind die Kaufpreise um ober zehn Pro-
zent im Vergleich zu 2017 gestiegen. Beson-
ders viel massen Familien zahlen, die eine
groBe Wohnung suchen. Die hochsten
Kaufpreise warden for Neubauimmobilien
mit mehr als 125 Quadratmetern verlangt,
heiBt es im Bericht, namlich 11 000 Euro.

Hadern

Altstadt-Lehel 22,65 Milbertshofen-Am Hart 18,13 15,84
Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt 20,66 Bogenhausen 17,60 Pasing 16,17
Maxvorstadt 21,54 Berg am Laim 16,07 Obermenzing 15,84
Schwabing, Schwabing-West 20,47 Trudering-Riem 1493 Aubing-Lochhausen-Langwied 14,54
Au-Haidhausen 18,93 Ramersdorf-Perlach 16,07 Allach-Untermenzing 14,74
sendling, Sendling-Westpark 17,16 Giesing 17,34 Feldmoching-Hasenbergl 15,58
Schwanthalerhéhe 18,12 Harlaching 16,69 Laim 17,29
Neuhausen 18,60 Thalkirchen, Obersendling 17,79 Freimann 16,37
Nymphenburg 17,96 Forstenried, Furstenried 15,92

Moosach 16,81 Solin 16,19 Miinchen gesamt 17,89

Giinstiger ist es in der Ludwigsvorstadt - meistens.

denbeschaffenheit
mit ein.

Ein dberhdhter Mietpreis
reiche jedoch nicht aus, da-
mit der Straftatbestand des
Wuchers vorliegt, betont Ru-
dolf Stiirzer vom Haus- und
Grundbesitzerverein. .Es
muss zudem eine Zwangslage
des Mieters ausgenutzt wer-
den.” Das zu beweisen, sei ex-
trem schwer. _Es ist seit Jah-
ren kein Fall mehr wirklich
zur Anklage gekommen.“ Bis
vergangene Woche: Da hat
der Mieterverein eine Muster-
klage eingereicht, in dem Fall
ging es um eine Wohnung in
der Maxvorstadt. Die Miete
sollte 1200 Euro fiir 45 Qua-
dratmeter betragen.

Wer als Mieter vor Gericht
ziehen will, sollte sich auch
nicht auf den Mietspiegel der
Stadt beziehen, rat Stirzer.
Denn die Mieten wiirden
kinstlich niedrig gerechnet,
damit die hohen Wohnungs-
preise nicht noch weiter stei-
gen. ..Die Mieten im Mietspie-
gel liegen 20 bis 30 Prozent
unter den tatsachlich gezahl-
ten. In einem Strafprozess
werde daher das Gutachten
eines Sachverstandigen zur
Bestimmung der konkreten
Miete verlangt.
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