., Wer ein Herz hat, wird bestraft

In Sonntagsreden fordert
die Politik immer wieder
gunstigere Mieten. In der
Realitat werden Vermieter
dagegen sogar bestraft,
wenn sie eine niedrige
Miete verlangen. Dann
langt namlich das Finanz-
amt hin, weil es eine ,Ge-
falligkeitsmiete” vermu-
tet. Wer weiterhin fair ver-
mieten will, muss tricksen —
wie Inge Weinzierl aus Tru-
dering.
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Inge Weinzierl versteht die
Welt nicht mehr: ,Der Staat
bestraft faire Vermieter und
zwingt sie dazu, die Miete
hochzuhalten. Die 57-jahri
ge Vermieterin aus Trudering
hat einer alten Dame eine
Wohnung zu giinstig vermie-
tet und bekam prompt Post
vom Finanzamt. Darin kin
digte der Fiskus harte steuer-
liche Konsequenzen wegen
der .Gefilligkeitsmiete* an.

Es ist das Gesetz der kalten
Herzen: Einkommensteuer-
gesetz, Paragraf 21a. Dieser
Absatz besagt: Wenn jemand
weniger als zwei Drittel der
ortsiiblichen Miete verlangt,
dann zweifelt der Staat da
ran, dass der Vermieter die
Absicht hat, damit iiberhaupt
Einkinfte zu erzielen. Des
halb kann man dann auch
nicht die vollen Werbungs
kosten absetzen, zahlt also
mehr Steuern. Rudolf Stir
zer, Vorsitzender von Haus

Miinchner Merkur

Munchner Merkur

und Grund Miinchen, pran
gert diese Rechtslage an. Er
sagt: .\Will der Staat giinstige
Mieten, darf er nicht gleich-
zeitig faire Vermieter bestra-
fen. Diese Vorschrift gehort
ersatzlos gestrichen!*

Inge Weinzierl hat einen
anderen Weg gefunden, um
diesen Paragrafen auszutrick-
sen. Im Jahr 2013 hatten die
Weinzierls beschlossen, den
geerbten Hof, der stark reno-
vierungsbediirftig war, gleich
auch  behindertengerecht
auszubauen. Das Gebaude
stand weitgehend leer, eine
Mieterin, die schon mehr als
50 Jahre in dem Haus lebte,
sollte aber dort wohnen blei-
ben kénnen - zu giinstigen
Mietkonditionen. .Der Frau
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Entsetzt: Robert und Inge Weinzierl fahlen sich vom Finanzamt benachteiligt.

waren der Sohn und der
Mann weggestorben, sie hat-
te nicht viel Geld®, sagt Inge
Weinzierl. .Wir vereinbarten
im Mietvertrag 420 Euro
warm fiir die 63-Quadratme-
terwohnung®, sagt Weinzierl.

Damit lag die Miete mehr
als 52 Prozent unter der orts-
ublichen  Vergleichsmiete.
Das Finanzamt entschied,
dass deshalb die Vermieter
ihre Werbungskosten, also
Kosten fur Reparaturen oder
Schuldzinsen, nur anteilig
absetzen kénnen. .Wir wol-
len mit den Vermietung kei-
nen Gewinn machen, aber
selbst tragen soll sie sich
schon®, sagt Inge Weinzierl.

Weinzierls Trick: Sie erhdh-
te die Miete auf dem Papier.

vom 30.01.2019

Damit die alte Dame die Woh-
nung trotzdem halten kann,
nutzte die Vermieterin den
Umstand, dass seit der Reno-
vierung im hinteren Teil des
Hauses 16 Pflegebedirftige
wohnen. Dadurch kommt es
natiirlich auch zu Belastun-
gen: Gerdusche durch Roll-
stiihle, Beatmungsgerite
oder den Aufzug, Gerche,
nichtliche Stérungen, wenn
ein Arzt gerufen werden
muss. .Wir haben unserer
Mieterin deshalb eine Minde-
rung der Miete zugestanden.
So zahlt sie nun effektiv troz
Finanzamt nur knapp sieben
Euro pro Quadratmeter.“
.Wer in Miinchen ein Herz
hat, wird bestraft“, lautet das
bittere Fazit Inge Weinzierls.
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Nicht nur die Gefilligkeits-
miete macht ihr Probleme,
auch beim behindertenge-
rechten Ausbau der Wohnun-
gen fuhlt sich Weinzierl vom
Fiskus benachteiligt. Dieser
Umbau im Jahr 2013 habe ihr
bis jetzt 300 000 Euro an stew
erlichen Nachteilen ge
bracht. Denn das Finanzamt
bewertete die Aktion als New
bau und nicht als Renovie-
rung. Deshalb sind die Kosten
nicht kurzfristig als Wer
bungskosten absetzbar, statt-
dessen missen die Wein
zierls sie tiber 50 Jahre linear
abschreiben, zwei Prozent
pro Jahr. Um das zu dndern,
hat sie eine Petition beim
Landtag eingereicht, die hew
te behandelt wird.



