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Zum Thema:
Gartenhaus

Ein Nachbar in unserer Wohnanlage hat auf seiner P
Gartenflache ohne Beschluss der Wohnungseigentii-

mer ein groBes Gartenhaus mit ca. 30 m3 Rauminhalt ‘ r h
und einem auffalligen roten Anstrich errichtet. In der
Gemeinschaftsordnung ist festgelegt, dass die Garten
nur als ,Ziergarten“ genutzt werden diirfen. Kann

ich von meinem Nachbarn verlangen, dass er das Gartenhaus wieder
entfernt?

Antwort: Der Anspruch auf Beseitigung einer unzulassigen baulichen Ver-
anderung steht grundsatzlich jedem Wohnungseigentumer individuell zu. Sie
konnten daher, ohne zuvor die Eigentiimerversammliung befassen zu mussen,
direkt gegen lhren Nachbarn vorgehen. Eine Klage auf Riickbau der baulichen
Veranderung hatte dann gute Erfolgsaussichten, wenn der architektonische
Gesamteindruck der Anlage durch das Gartenhaus nachteilig verandert worden
ware. Das Amtsgericht Minchen verurteilte am 14.02.2017, 484 C 22917/16,
einen Wohnungseigentumer zur Entfernung des von ihm auf einer Sondernut-
zungsflache errichteten Gartenhauses. In seinem Urteil stellte das Gericht klar,
dass die Schwelle dafiir, ob eine nur unerhebliche und deshalb hinzunehmende
optische Veranderung anzunehmen ist, eher niedrig anzusetzen sei, denn
grundsatzlich ware die Umgestaltung des Gemeinschaftseigentums ohne oder
gegen den Willen von Wohnungseigentimern nicht zulassig. Das Landgericht
Minchen | wies die Berufung des Beklagten durch Urteil vom 21.02.2018
mit der Begrindung zuriick, dass die Gemeinschaftsordnung vorschreibe,
die Garten nur als Ziergarten zu nutzen. Ein Gartenhaus diene aber dem
Unterstellen oder Aufbewahren von Gegenstanden und eben nicht vorrangig
gestalterischen oder asthetischen Zwecken. Das Urteil des Amtsgerichts ist
nach der Zurtickweisung der Berufung rechtskraftig.

Zwar ist die Frage, ob eine nachteilige optische Veranderung vorliegt immer
anhand des jeweiligen Einzelfalls zu beurteilen, in lhrem Fall durften aber
aufgrund der strengen MaBstabe der Rechtsprechung fir eine Klage auf
Entfernung des Gartenhauses gute Erfolgsaussichten bestehen.
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