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Wohnungen in Burgerhand

Die Munchner sollen mit Hilfe eines Burgerfonds Immobilien kaufen

VON SARAH BRENNER
UND STEPHANIE MERCIER

Wenn die Mieten weiter stei
gen, werden sich die Miinch-
ner ihre schéne Stade bald
nicht mehr leisten kénnen.
Die Lage auf dem Mietmarkt
spitzt sich immer mehr zu
Um den Wahnsinn zu stop-
pen, denkt Oberbiirgermeis
ter Dieter Reiter (60, SPD) zur
zeit dber einen so genannten
Biirgerfonds nach — ein Konr
zept, mit dessen Hilfe die
Minchner ihre Stadt zuriick-
kaufen sollen.
Mietpreisbremsen, Boden-
preisdeckelungen, Erhal
tungssazungen —die Konzep-
te, mit deren Hilfe Minchen
bezahlbar bleiben soll, sind
zahlreich. Doch die Vergan
genheit hat gezeigt: So recht
funktionieren sie alle nicht
Hachste Zeit also fiir eine in-
novative Idee, ein Instrument,
das die Preisspirale stoppt. Ei
ne Moglichkeit wire der Bir
gerfonds. Das Konzept dahin
ter ist schnell erklirt: Um
Miinchen aus den Fingen der
Investoren und Immobilien
haie zu befreien, soll es kiinf
tig eine Kasse geben, in die je-
der Birger einzahlen kann.
Die Gesamtsumme soll mogx
lichmachen, was dereinzelne
Geldbeurtel nicht hergibt. Die
Summe soll schlieflich in den
Wohnungsbau fliefen — und

il 3
0B Dieter Reiter (SPD)

will, dass sich die Blrger die Stadt
zurickkaufen.

baren Wohnraum, der nicht
zu Héchstpreisen vermietet
wird. Die Stadt habe im ver
gangenen Jahr zwar schon
kraftig investiert und knapp
400 Wohnungen in ihren Be-
siz  genommen, berichtet
Dieter Reiter, .aber wir kén-
nen nicht alles kaufen®. Jetzt
seien die Biirger am Zug.
Beatrix Zurek (SPD), Vorsit-
zende des Mietervereins, hilt
den Vorstolk des Oberbiirger
meisters fiir hervorragend —
nachhaltig und sozial®. Zwar
sei bei einem Biirgerfonds kei-
ne Rendite von zehn bis 20
Prozentzuerwarten, .aberda
rum geht es ja auch nicht®.
Stattdessen wiirde der Genos-
senschafisgedanke  grofge
schrieben. Ein weiterer Vor-
teil: .Der Einzelne muss keine
3000 Euro investieren®, so Zu-
rek, auch kleinere Betrige sei-
enmdglich. Sie selbstsehe das
Konzept als Geldanlage, die
sich lohnt — _gerade langfris-

Beatrix Zurek
Die Mietervereins-Chefin ist von
der ldee angetan.  waacus soxuar izt

Ahnlich positiv bewertet
wird der Vorschlag auch von
den Griinen. Katrin Haben-
schaden, Vorsitzende der
Stadtratsfraktion, sagr: Wir
unterstitzen alles, was im Er-
gebnis ein Mehr an bezahlba-
rem Wohnraum schafft.”
Dass das Konzept eine reelle
Chance hat, beweise etwa die
Stadt Wien. Dort sei bereits
vor Jahren ein &dhnlicher
Fonds eingerichtet worden.
Damit gelinge es der Kommu-
ne, systematisch stidtische
Flichen aufzukaufen, ohne
den Druck zu verspiiren, so-
fort titig zu werden — so wie
das bei privaten Investoren
der Fall sei.

Rudolf Stirzer, Vorsizen
der des Miinchner Haus und
Grundbesizervereins, steht
der Einfiihrung eines Biirger-
fonds allerdings kritisch ge-
geniiber. SchlieRlich sei bei
dem besagten Modell keine
angemessene Rendite zu er-

Rudalf Stirzer
Der Haus-und-Grund-Chef halt
das Modell fur untauglich. oea

tig, um Investoren fiir den
stadtischen  Wohnungshau
anzulocken. Stattdessen mis-
se das Geld, das der Staat aus
den steigenden Miet und Bo-
denpreisen zieht, an die Be-

Biirger fiir
Biirger
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diirfrigen verteilt werden.

Und was halt die CSU von
der Idee? .Wir haben nichts
dagegen®, sagt Birgermeister
Manuel Pretzl. Schlieflich sei
derVorschlag des OB .eine al
te Forderung der CSU*. Die sei
damals allerdings als unwirt-
schaftlich empfundenund da-
mit ad acta gelegt worden. Ob
sich ein Birgerfonds dennoch
lohnt und sich als geeignetes
Instrument im Kampf gegen
den MietWahnsinn erweist,
soll gepriift werden. _Ich bin
ein ungeduldiger Mensch®,
sagt OB Reiter, ..ich will den
Vorschlag noch heuer durch
den Stadtrat bringen.”

n

zwarausschlieflichinbezaht  tig®.

warten. Die sei allerdings na-

So machen es andere Stiadte

Wann immer es um ginstige Mieten geht, schaut
nonchen neidisch auf Wien. Die dsterreichische
Hauptstadt pflegt seit rund 100 Jahren die Tra-
dition des Gemeindebaus. Selbst wenn private
Bautrager bauen wollen,missen sie in ihren Anla-
gen zwei Drittel geforderte Wohnungen schaffen
— und die dorfen dann maximal fonf Euro Miete
pro Quadratmeter kosten. Die Stadt selber ist Ei-
gentomerin vieler Wohnungen! In Surme besitzt
und verwaltet die Kommune 400 000 Wohnun-
gen. Damit gehort sie zu den groBten Immobilien-
untermehmemn weltweit. Das alles hat seinen Pres.
Wien gibt jghrlich rund 650 Millionen Eurc for

Kauf, Bau, Sanierung und Verwaltung von Immo-
bilien aus.

Einen anderen Weq geht man in Freiburg. Dort
vergibt die Stadt ihre eigenen Baugrundsticke zu
je einem Drittel an ihre kommunale Wohnungs-
baugesellschaft, an eigentumsorientierte Bau-
gruppen und an Investoren. Kurioserweise bauen
ausgerechnet diese , Investoren™ haufig am gans-
tigsten. Denn bei der Wergabe zahlt nicht der
hochste Preis, viel mehr kommt es auf soziale Kri-
terien an. 50 kommen Bauhemen zum Zuge, die
eine lange Sozialbindung und niedrige Mieten un-
terhalb des Mistspiegels versprechen. mk

Immer weniger Menschen konnen sich das Leben in
Miinchen noch leisten, der Hauptgrund dafiir sind die
hohen Mieten. Im Kampf gegen diese hohen Preise
braucht es kreative Ideen und den Mut, diese auch
durchzusetzen. Beides scheint OB Reiter zu haben. Sein
Vorschlag fiir einen Biirgerfonds ist mehr als nurwaht
kampfzetdse ein Jahr vor der Kommunalwahl,

Klar ist Der Wohnungsmarkt hat versagt. Die Preise
schiefen durch die Decke, sind fir Polizisten, Frisére
und Krankenschwestern kaum noch bezahlbar. Das
liegt auch daran, dass auf dem Immobilienmarkt Inves-
toren unterwegs sind, denen es um die maximale Rerr
dite geht —und denen die Zusammensezung ihrer Mie-
terschaft herzlich egal ist. Eine Vierzimmer-Wohnung
fiir zwei Opernbesuche im Jahr? Warum nichr, solange
der Preis simmt Wohin das fithet, lasst sich in London
oder Paris beobachten — abschreckende Beispiele einer
gnadenlosen Preisspirale.

Die Idee, diesem Wahnsinn mit biirgerschaftlichem Erx
gagement entgegenzutreten, hat jede Menge Charme.
Normale Menschen — die sich in Miinchen lingst kein
Eigenmm mehrleisten kénnten —mun sich mit anderen
Tusammen, um ginstigen Wohnraum zu schaffen oder
zu erhalten. Dass die Menschen bereit sind, sich auf die-
seArt fiir die Gemeinschaft einzusetzen, zeigen die Bir
ger durch ihr Engagement in Vereinen, Genossenschaf
ten oder Stifftungen. Eine moderate Rendite und eine le-
benswerte Stadt fiir alle wiren der Lohn dafiir



