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Der |3-Mietertag — Diese Rechte haben Munchner Senioren

Alt, aber
nicht

vom 02.04.2019

Rudolf Kluge
bangt mit 89
Jahren um sei-
ne Wohnung.
Nach 44 Jahren!
Er sagte vor Ge- o
richt, wegen sei-
nes Alters kon-
ne man ihn
nicht einfach
rauswerfen

um Pflegepersonal, Kiindigung, Umbauten oder einen

Treppenlift, haben Senioren in manchen Fallen gute
Karten. Wie man sie richtig ausspielt, lesen Sie heute auf die- 7 —
ser Seite. Mieterschiitzerin Anja Franz vom Mieterverein und il el
Rudolf Stiirzer von Haus und Grund geben Tipps. S. Sasse

Welche Rechte haben betagte Mieter? Einige! Geht es




B Altersgerechter
Umbau

Der Badewan-
nenrand ist Zu
hoch, und um die
Treppe weiterhin
bewiltigen zu
konnen, braucht
es einen Treppen-
lift. Ein alters- be-
ziechungsweise be-
hindertengerech-
ter Umbau er-
leichtert es Senio-
ren, selbststindig
zu bleiben. Wenn
die Interessen der
Mieter an solchen
Umbauten die des

-
i
Den Einzug von Pflegern muss
der Vermieter genehmigen

Vermieters uber-
wiegen, muss er zustim-
men. Sogar ein Trep-
penlift im Treppenhaus
ist drin. Der Vermieter
kann diesen nur bei ge-
wichtigen  Nachteilen
furandere Mieter ableh-
nen, etwa wenn fur Kin-
derwagen oder Rollato-
ren kein Platz mehr
bleibt. Oder. wenn
Fluchtwege versperrt
werden oder der Brand-
schutz entgegensteht.

Bezahlen muss der
Vermieter den Umbau
nicht. Er hat auch das
Rechtzu verlangen, dass
der Mieter die Umbau-
ten beim Auszug wieder
zurtickbaut. Er kann
fordern, dass der Mieter
eine zusitzliche finanzi-
elle Sicherheit fur den
Umbau leistet. Apropos
Finanzen: Wie Sie einen
altersgerechten Umbau
IThrer Wohnung finan-
zieren konnen, lesen Sie
im Extratext.

B Schutzt hohes Alter vor
Kundigung?

Rudolf Kluge, der
kurz vor seinem 90. Ge-
burtstag nach 44 Jahren
wegen Eigenbedarfs aus
seiner Wohnung gewor-
fen werden soll, be-
kommt nun Unterstat-
zung von Ex-SPD-Chef

Sigmar Gabriel. Der
59-Jahrige  twitterte:
LEinem  89-jihrigem
RentnersollinMtnchen
nach 44 Jahren die Woh-
nung gekundigt werden.
Das ist unsozial. Ich fin-
de. ein Gesetz muss her:
Menschen tber 70 darf
die Wohnung nicht mehr
gekundigt werden.”

Der Bundesgerichts-
hof entschied im Mirz
dieses Jahres, dass allei-
ne hohes Alterausreicht,
dass langjahrige Mieter
in einer Wohnung blei-
ben kdnnen — allerdings
wollte die Vermieterin
im entschiedenen Fall
die Wohnung nur zeit-
weilig nutzen. da sie im
Ausland lebt (Aktenzei-
chen: 67 S 345/18).

Wichtig: Einer Ktn-
digung wegen Eigenbe-
darf muss man bis min-
destens zwei Monate vor
Ablauf der Kundigungs-
frist widersprechen. Vor
Gericht muss man die
Hirtegrinde darlegen.
Hohes Alter alleine ist
in der Regel zu wenig, es
mussen weitere Grinde
vorliegen. Etwa Ge-
sundheitszustand, Ver-
wurzelung, Mietdauer
und, ob dem Mieter
konkret ein Umzug zu-
gemutet werden kann.
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B Einzug von Pflegepersonal

Der Vermieter muss erlau-
ben, dass Pflegepersonal fur
die Mieter einzieht. Dies be-
darfauchkeiner Genehmigung,
es muss dem Vermieter ledig-
lich mitgeteilt werden.

B Kann man seinen Mietvertrag
vererben?

Voraussetzung daftir, dass
beispielsweise ein Enkel im
Erbfall die Wohnung tberneh-
men kann, ist, dass der Erbe mit
dem Verstorbenen — wie es im
Gesetz heifit, ..einen auf Dauer
angelegtengemeinsamen Haus-
halt gefuhrt* hat. Aber: Sobald
das Mietverhiltnis mit einem
Ehegatten oder dem Kind
durch einen .automatischen
Eintritt“ fortgesetzt wird. kann
der Vermieter mit einer Drei-
Monats-Frist (egal, wie lange

Hans Beming hat nun eine Du-
sche mit Haltestange im Bad

das Mietverhiltnis gedauert
hat) kundigen. Das aber nur,
wenn es gegen den neuen Mie-
ter einen Ablehnungsgrund
gibt. Zudem braucht der Ver-
mieter auch einen Ktindigungs-
grund. z. B. Eigenbedarf.

B Miussen iltere Mieter umfang-
reiche Bauarbeiten dulden?
Instandhaltungsarbeiten

muss man hinnehmen. Moder-
nisierungsarbeiten  dagegen
muss der Mieter nicht dulden,
wenn er Hirtegrunde hat. Bei
Modernisierungen handelt es
sich um Arbeiten. die dazu die-
nen, die Wohnsituation zu ver-
bessern oder neuen Wohnraum
zu schaffen. Hohes Alter und
Gebrechlichkeit beim Mieter
sind gerichtlich anerkannte
Hirtegrunde. Dabei spielen
verschiedene Faktoren eine

Hans Berning ist 83 und
agil. Nur mit dem Bad hat
esinletzter Zeit nichtmehr
so gut funktioniert. Aber
deshalb die 46-Quadrat-
meter-Wohnung in Haid-
hausen verlassen. die er
seit drei Jahrzehnten be-
wohnt, das kam fur ihn
nicht infrage. . Es gibt kei-
ne schonere Wohnung, und
ich liebe die Umgebung®,
sagt er. Als seine Frau An-
fang 2015 starb, kamen
beispiclsweise auch die

Nachbarn zur Beerdi-
gung.
MehralszehnJahre lang

hat er seine Ehefrau selbst
gepflegt, daher weiB der
83-Jahrige, worauf es bei
einer barrierefreien Woh-
nung ankommt. Beim Um-
riisten seines Badezim-
mers half ihm die Bera-
tungsstelle Wohnen in
Haidhausen bei der Pla-

Rolle: Einem 90-Jdhrigen sind
beispiclsweise beim Neueinbau
von Fenstern eine monatelang
hingende Plane, stindiges
Hadmmern und Bohren weniger
leicht zuzumuten als einem
30-Jahrigen, der den ganzen
Tag nicht da ist. Das Gericht
wigt den Einzelfall ab.

M Wann kann man kiindigen,
wenn ein Umzug ins Seniorenheim
ansteht?

Ist der Mietvertrag unbefris-
tet, gilt die normale Kundi-
gungsfrist von drei Monaten.
Bei einem befristeten Mietver-
trag ist in der Rechtsprechung
anerkannt, dass der Mieter ei-
nen Anspruch auf vorzeitige
Entlassung aus dem Mietver-
trag haben kann, wenn er dem
Vermieter zumutbare Nach-
mieter anbietet.

So kommen Sie an
Geld fiir den Umbau

nung, der Pflegedienst
~Agaplesion* beantworte-
te Fragen zur Finanzie-
rung. und auch sein Ver-
mieter. die Vonovia, kam
dem Wunsch ihres Mieters
gerne nach. Im Bad ver-
breiterten Handwerker die
Tur und bauten eine eben-
erdige Dusche statt der Ba-
dewanne ein.

Tipps zur Finanzierung:
Die Pflegekasse gewihrt
beim Umbau eines barrie-
refreien Bades bis zu 4000
Euro Zuschuss. Eigentu-
mer konnen bei der Kre-
ditanstalt for Wiederauf-
bau Forderung beantra-
gen. Geld gibt es zudem
bei Kommunen, dem Land
Bayern, Stiftungen oder
Sozialhilfetrdgern. Um
kein Geld zu verschenken.
sollte man sich beraten las-
sen. Wichtig: Kein Baube-
ginn vor Antragstellung!



