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Die grofie Entel nungs-

T

Die GroBen am
Miinchner Markt

Munchen ist der Dampfkessel des deut-
schen Wohnungsmarkts — hier herrscht der
grobte Druck, hier sind die Mieten am
hischsten. GroBen Einfluss haben dabei
eine Reihe von Immobilienkonzernen, die
jeweils mehrere Tausend Wohnungen be-
sitzen. Manche arbeiten in Richtung Ge-
winnmaximierung, andere verstehen sich
als soziale Unternchmen. Die iz zeigt eine
Auswahl:

B Stdhausbau und Bayerische Haushau bau-
en groBteils Wohnungen fur den Verkauf
auf dem freien Markt. So baut etwa die
Bayerische Hausbau aufl dem ehemaligen
Paulaner-Geliinde in der Au 1500 Woh-
nungen. Die meisten davon werden ver-
kauft, teils zu funfstelligen Quadratmeter-
preisen. Unternehmen wie die Bayerische
Hausbau und die Sudhausbau, die sich auf
ihrer Internetseite mit der Schaffung von
20 000 Wohnungen seit 1936 rithmt, wiren
von der aktuellen Debatte nicht so sehr
betroffen wie Konzerne, die eher auf Miet-
denn auf Eigentumswohnungen setzen.

B Zu den groBen Mietwohnungsunter-
nchmen in Munchen gehtirt neben der
2013 privatisierten GBW, die sich in Dawonia
umbenannt hat, auch dic Vonovia — mit
400 000 Wohnungen in Deutschland das

wirkt absurd. Wahrend
Euf der einen Seite Politi-
ker uber die Enteignung
der Immobilien-Riesen nach-
denken, wirft der Staat auf der
anderen Seite Wohnungen auf
den freien Markt, die bisher
noch bezahlbar sind. Wie soll
man das den gebeutelten Mie-
tern erkliren, die in Muinchen
keine Chance mehr sehen? Ei-
nige von ihnen sind erst am
‘Wochenende auf die Strafie
gegangen und haben symbo-
lisch das Munchner Kindl zu
Grabe getragen.

Heftig sicht es derzeit bei
den bedrohten Eisenbahner-
penossenschaften aus - etwa
beim Bestand an der Schlu-

derstraBe  in Neuhausen.
Dort spekuliert der Staat or-
dentlich mit! Denn bald lau-
fen die Erbpachtvertrige
aus. Rund 3000 Wohnungen
von siecben verschiedenen
Genossenschaften in Mun-
chen sind bedroht, in ganz
Deutschland sind es Zehn-

tausende. Der Grund, auf
dem die Wohnungen stehen,
gehort dem Bund bezie-
hungsweise dem Bundesver-
kehrsministerium. Verwaltet
wird er vom Bundeseisen-
bahnvermogen. Dieses ist
wiederum verpflichtet, den
Grund zum besten Preis zu

der Munchner

verwerten, wenn die Erb-
pacht ausliuft. So macht der
Staatmit dem Verkaufseines
Tafelsilbers Reibach.

Die Leidtragenden sind
die Mieter, so etwa bei der
Eisenbahnerbaugenossen-
schaft Miinchen West, die in
Neuhausen 503 Wohnungen

besitzt. Die Genossenschaft
kinnte die  Grundstocke
zwar per Yorkaufsrecht kau-
fen — allerdings fur 128 Mil-
lionen Euro! Ob die Genos-
senschaftdasstemmen kann,
ist fraglich. Die Mitglieder
furchten das Aus angesichts
der utopischen Preise.

grobte Wohnungsunternehmen. Die meis-
ten dieser Bleiben gehorten friher Stad-
ten, Gemeinden und staatlichen Unter-
nehmen wie der Post. In Munchen besitzt
die Vonovia 5500 Wohnungen, von denen
2200 offentlich gefordert sind. Der Be-
stand wichst, heuer baut das Unternechmen
in Munchen 110 neue Wohnungen. Die
Durchschnittsmiete bei der Vonovia in
Miunchen betrage derzeit nur 7,20 Euro, so
ein Sprecher.

Dawonia®

VONOVIA'

Die Menschen
sind zu gierig

Enteignungen sind
schon ein sehr drasti-
sches Mittel. Die wer-
den sich schwer ver-
kaufen lassen. Man
sollte da andere Wege finden. Das ei-
gentliche Problem ist doch die Gier der
Menschen. Die Preise in Miinchen haben
doch mit der Realitat nichts mehr zu tun
Erschreckend, wie schnell man sich da-
ran gewdhnt.

Sreran GersTEngERGER (52),
‘STRASSENKONSTLER AUS MONCHEN

Nicht enteignen, bauen!

DieE wirden ein |
kosten - und neue Wohnungen entstehen
dadurch trotzdem nicht. Doch die brauchen
wir dringend. nur das I6st die Wohnungsnot.
Da hilft nur: bauen, bauen und nochmals
bauen - und das in ganz Deutschland. Klar,
in Miinchen ist es schwer, viel mehr neu zu
bauen. Aber dann muss man das halt im
Umland tun. Oder man
traut sich endlich mal. die
100-Meter-Marke zu rei-
fen. Das wiirde die Prob-
leme wirklich lésen — Ent-
eignungen tun das hinge-
gen nicht.  Geoae (77) unp
Crrista (71) Karreimeier,
RenTnER aus WoLnNzacH
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Stadt muss
jetzt handeln

Es ist schon krass, dass
man als Studentin nur
dann in Minchen wohnen
kann, wenn die Eltemn ei-
nen kraftig unterstiitzen.
Aber Enteignungen sind sehr schwierig, weil
man ja das Eigentum von anderen nichf ein-
fach so anrihren kann und sollte. Was die
dffentliche Hand aber tun kann: Wohnungen
bauen und selbst den Markt aufmischen. Im
Umland kann man zum Beispiel attraktiver
bauen. wenn man den OPNV kostenlos
macht. Aber auch gegen Zweckentfremdung
kann die Stadt was tun.

Sevina KauicH (24), Stupenmin aus MOncHEN
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Es geht um
die GroRen

Ich wohne in einer
Eigentumswohnung.
Angst vor Enteignung
habe ich nicht. Es geht
ja bei dieser Diskussi-
on um die groen Fi-
sche und nicht um die kleinen Eigen-
timer. Wenn einer alles besitzt. haben
wir eine Art moderne Diktatur. Meine
Wohnung habe ich vor Kurzem ver-
kauft. Dank lebenslangem Wohnrecht
kann ich jetzt meinen Ruhestand ge-
niefen.

Crary Winter (70), Prvanier, MoncHen

Mussen in die Hohe

Die Stadt ist schon zu. Es gibt ein
paar Gebiete, aber die kann man
nur mit Augenmag entwickeln. Da-
her muss die 100-Meter-Grenze
fallen. Wenn wir nicht wirklich jede
Flache zubauen wollen, dann miis-
sen wir in die Ho-
he gehen. Enteig-
nungen lehnen
wir aber ab. Das
ist nur plumper
Populismus.
BORGERMEISTER
Manue PreTz
(43, CsU)

Ebenerdige Parkplatze
sind Verschwendung

Miinchen ist ibersat mit
ebenerdigen Parkplatzen
und eingeschossigen Ge-
werbebauten - das ist el-
ne inakzeptable Ver-
schwendung. Bevor wir da-
riiber nachdenken, wert-
volle Griin- und Erholungsflachen zu op-
fern, missen wir die Fehler der Ver-
gangenheit korrigieren und diese
Flachen durch Uberbauung effi-
Zienter ausnuizen.

OB-Kanpioatin

Karain Hagenscrapen (41),

GRONE)

Schreckgespenst fur Eigentimer

-Natiirlich ist Enteignung im-
mer ein Schreckgespenst
fur die Eigentumer, auch fur
den kleinen Wohnungshesit-
zer®, sagt Vermieterin Inge
Weinzierl (hier

men. Zudem hatten sich
Staat und Stadt nicht unbe-
dingt als Vorbildvermieter er-
wiesen - so erhohe die
Stadtsparkasse bei ihren
1700 laufend

mit Ehemann Rebert). Die
faire Vermieterin wurde vom
Finanzamt dafiir bestraft,
dass sie zu wenig Miete ver-
langte (tz berichtete). Wir
bauen jetzt nichts mehr
neu, zu grof ist die Rechis-
unsicherheit, schon allein
wegen des Dschungels an
Bauvorschriften und dem
Steuerwirrwarr®, sagt Wein-
zierl. Sie fragt: .Und jetzt,
wo man sogar an Enteig-
nung denkt, wer wird denn
da noch Flachen kaufen
und Wohnungen bauen?”
Es sei ein  Inrwitz”, zu glau-
ben, man konne das Prob-
lem des Wohnungsmangels
durch Enteignung in den
Griff bekom-

die Mieten, und im stadti-
schen Bestand stiinden oft-
mals bis zu zehn Prozent der
Wohnungen leer.

Herr Reiter, fallt jetzt
die 100- Meter-Marke"

In Munchen fehlen
laut Studienknapp 79 000

Sommer im Stadtrat dis-
kutiert. Danach werden

wir sehen, welche Bau-
maBnahmen, welche Ein-
zelprojekte letztlich be-

‘Wohnungen—wo sollen die
hingebaut werden? Daruber

Gezielte Forderung mit Wohngeld sprach die fz mit OB Dicter

Bodenpreise 1 Zx 1 Reiter (60, SPD). schlossen werden.
begrenzen] b Die vom Zaun gebrochene Debatte ist kénnten, ist ohnehin illuso- Herr Reiter, wa wollen Sie Sind Enteignungen, wie
: extrem schadlich fiir den Wirtschafts-  risch. Schlie@lich schreibt noch bauen? von Herrn Habeck gefor-

Wohnungsbau gehart
mehr in die dffentliche
Hand. Allerdings kon-
nen es sich Kommunen
kaum leisten, viel Geld
in den Kauf von Bestandswohnungen
zu stecken. Zielfuhrender ist es, Geld
in den Neubau zu pumpen. Zudem
muss der Bund gesetzliche Regelun-
gen zur Begrenzung der Bodenpreise
schaffen und die Vorgaben zur Berech-
nung des Mietspiegels dndern

Bearrix Zurek, CHEFN DES MIETERVEREINS

standort Deutschland, ein fatales Sig-

nal. Dass in der Bundesrepublik bis-

lang noch nie von Artikel 15 des

Gr zes - der =

tung von Grund und Boden — Ge-
brauch gemacht wurde,
hat seinen guten
Grund. In der DDR gab
es zwar billige Mieten,
aber die Gebiude wa-
ren marode. Dass Kom-
munen den Kauf zig-
tausender Wohnungen
finanziell stemmen

das Grundgesetz eine ange-
messene Entschadigung vor.
Bauen allein ist nicht der Ko-
', um Mietpreise in
den Griff zu bekommen. Die
Stadt ist sowieso am An-
schlag, die Infrastruktur
liberlastet. Besser ware eine
gezielte Forderung von Mie-
tern, die es wirklich notwen-
dig haben - durch eine Erhd-
hung des Wohngeldes.
RupoLr Storzer,
VorsiTzenDer voN Haus unn GRUND

Dieter Reiter: Zugegeben, das
wird immer schwieriger. Ich will
keine Grunflichen zubauen und
auch Nachverdichtungen nur mag-
vollzulassen. Und in den groBen Gebieten,
wie Freiham und im Munchner Norden,
missen Entwicklungspotenziale sensibel
rusammen mit der Bevolkerung geplant
werden. Daneben ist es aber genauso
wichtig, die noch bezahlbaren Wohnun-
gen bezahlbar zu halten.
Muss die 100-Meter-Marke fallen?
Reiter: Ich habe das Planungsrefe-
rat beauftragt, eine Hochhausstu-
die zu erarbeiten, diese wird im

dert, ein Thema?

Reiter: Nein. Enteig-
nungen kommen fur
mich nicht infrage. Viel-

mehr musste die Bundesregierung
endlich bereit sein, den Mieterschutz
ernsthaft zu stirken. Der Bund durf-
te keine ecinzige Genossenschafts-
wohnung, kein einziges Grundstuck
mehr verkaufen. Es kann nicht sein,
dass Mieter der Eisenbahnergenos-
senschaften in Munchen um ihre
‘Wohnungen zittern mussen. Da ist
der Bund gefordert, das zu verhin-
dern!

OB Dieter
Reiter (60, SPD)




