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Die Expertenrunde

zum Thema:

Online-Anschluss

Frau Anders aus Neuperlach stellt fol-
gende Frage:

Bei einem meiner Mieter funktioniert
der Internetanschluss nicht. Sein Tele-

kommunikationsanbieter behauptet, es
ldge eine Stérung zwischen der Tele-

fonsteckdose und dem Ubergabepunkt

P im i i i RA Simon Koch
;:1'1 Haui vc;r Em ich als Vermieterin Rechtsabteiung HAUS
ler zustandig + GRUND MUNCHEN

Sehr geehrte Frau Anders, vielen Dank fiir Ihre Frage!

GemaB § 535 Absatz | Satz 2 BGB ist der Vermieter verpflichtet
die Mietsache wahrend der Mietzeit einem zum vertragsgema-
Ben Gebrauch geeigneten Zustand zu erhalten.

Der Umfang der Pflicht des Vermieters zur Gebrauchserhaltung
richtet sich danach, was die Parteien als vertragsgemaB verein-
bart haben. Fehlt es an einer vertraglichen Vereinbarung, wird
der zum vertragsgemaBen Gebrauch geeignete Zustand nach
den gesamten Umstanden des Mietverhaltnisses und den daraus
abzuleitenden Standards, insbesondere nach der Mietsache und
deren beabsichtigter Nutzung bestimmt.

Jedenfalls dann, wenn die Wohnung mit einer sichtbaren Tele-
fonanschlussdose ausgestattet ist, umfasst der im Wege ergan-
zZender Auslegung zu ermittelnde vertragsgemaBe Zustand einen
(auch funktionsfahigen) Telefonanschluss. Dazu gehort die Mog-
lichkeit des Mieters, diesen Anschluss nach Abschluss eines
Vertrages mit einem Telekommunikationsanbieter nutzen zu kén-
nen.

Das hat der Bundesgerichtshof in seinem Urteil vom 05.12.2018,
Aktenzeichen VIl ZR 17/18 entschieden.

GemaB § 535 Absatz | Satz 2 BGB sei der Vermieter, der zur
Erhaltung des vertragsgemaBen Zustandes Mietsache verpflich-
tet ist, daher dafir zustandig bei einem Defekt des Anschluss-
kabels diesen zu beheben (BGH, Urteil vom 05. Dezember 2018
= VIl ZR 17/18).

Sie sind also verpflichtet die Telefonleitung in Inrem Haus instand
setzen zu lassen, wenn diese defekt sein sollte.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
flir Mitglieder in allen Immobilienfragen.

Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miinchen,




