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Wird Wohnen noch teurer?

Hausbesitzer wollen
Mietspiegel kippen .

Der Verband der
Hausbesitzer greift die
Stadt scharf an - jetzt
auch vor Gericht.

Im Ergebnis konnten
teure Klagen auf Mieter
zukommen, filrchtet
der Mieterververein

Von Felix Miiller

as ist in Miinchen
eine faire Miete? Und
was gnadenlos iiber-

teuert? Dagehendie Meinungen
auseinander. Zwischen denen,
die eine Wohnung vermieten
wollen, und denen, die eine su-
chen. Und: zwischen der Stadt
und Haus und Grund, dem Ver-
band der Wohnungs- und Haus-

/
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Rudolf Stiirzer.
eigentiimer. Jetzt landet der
Streit vor Gericht. Haus und
Grund klagt gegen die Stadt -
wegen des Mietspiegels!

Der sei viel zu hoch angesetzt,
glaubt Rudolf Stiirzer, der Chef
des Vereins, der sogar von einer
JFalschung" spricht. Eine durch-
schnittliche Monatsmiete von
11,69 Euro pro Quadratmeter ist
dort ausgewiesen - angeblich
berechnet aus Neuvermietun-
gen und in den letzten vier Jah-
ren erhéhten Mieten.

Jeder weiB, dass das nicht stimmt“,
sagt Stirzer. Laut Haus und
Grund sind im neuen Mietspie-
gel 88 Prozent der Wohnungen
glinstiger als im Vorjahr. ,Dabei
weiR auch jeder, dass keine ein-
zige Wohnung giinstiger wird."
Stiirzer sagt: ,Der Mietspiegel
entspricht nicht den gesetzli-
chenVorgaben, erist einfach po-
litisch gesteuert!"

Haus und Grund vermutet,
dass auch offentlich geforderte
Wohnungen in den Mietspiegel
hereingerechnet wurden, bei
denen das nicht erlaubtist- und
geht von einem korrekten Miet-
spiegel-Wertvon 15,19 Euroaus
- rund 30 Prozent mehr als die
Stadt.

Klage gegen den Mietsp
i
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In dieser Schwabmger Wohnanlage sollen dle Mieten drastisch erhoht werden Dagezen klagt der Mieterverein aktuell.

Hat die Klage Erfolg, konnte der
Mietspiegel nur noch als einfa-
cher, nicht mehr als qualifizier-
ter Mietspiegel gelten.

Das wiirde bedeuten: Gerich-
te miissten sich im Streitfall
nicht mehr an ihm orientieren.
Ein Riesen-Problem, findet Bea-
trix Zurek, Chefin des Mieterver-
eins: Wir hatten viel mehr Ge-
richtsverfahren. Und alleine ein
Gutachten kostet schon 2000 bis
3000 Euro.“ Die Aufregung bei
Haus und Grund kénne sie sich
hur mit reiner Profitgier* erkla-
ren, schlieRlich kdnne man sich
heutein 98 Prozent der Streitfal-
le auRergerichtlich einigen. Der
Mietspiegelwerde, vonWissen-
schaftlern erstellt. Da sehe ich
keinen Grund, warum wir daran
zweifeln sollten®.

Haus und Grund greift die Stadt au-
Berdem fiir ihre neuen Abwen-
dungserklarungen scharf an.
2018 hatte der Stadtrat scharfe-
re Kriterien beschlossen. Soll in
den Erhaltungssatzungsgebie-
ten ein Haus verkauft werden,

hat die Stadt weiterhin ein Vor-
kaufsrecht.

Um das abzuwenden, muss
ein privater Kaufer nicht mehr
Jnur* erkldren, dass er auf Lu-
xussanierungen und die Um-
wandlung in Eigentumswoh-
nungen verzichtet. Sondern
auch, dass er nur noch eine Woh-
nung wegen Eigenbedarfs kiin-
digen darf, die Nettokaltmiete
11,50 Euro pro Qudratmeter
nicht Gibersteigt und er auf Staf-
felmietvertrdge verzichtet. Das
Ergebnis laut Stiirzer: Fast kein
Kaufer akzeptiere diese Bedin-
gungen, die Stadt miisse viel
mehr Wohnungen kaufen als
frither. 2018 habe sie keine
Wohnung gekauft, nun schon
iiber 200 Millionen Euro inves-
tieren miissen.

Da geht es um sehr viel Steu-
ergeld”, schimpft Stiirzer. .Von
dem nur ganz wenige Mieter ge-
schiitztwerden.“ Zurek siehtdas
naturgemaR gelassener. ,Dass
die Stadt Hiuser erwirbt und
Mieter schiitzt, finde ich duRerst
ehrenwert.”

Felix Milller
Der Lokalchef iiber

stidtische Héauserkdufe in Erhaltungssatzungsgebieten.
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Nicht nur auf den Neubau schauen

Wer glaubt noch an den freien Markt?
Beim Miinchner Wohnungsmarkt wohl
kaum einer. Zumindest nicht, wenn er
oder sie im Blick hat, wie viel auf dem
Spiel steht.

Da ist es gut und richtig, dass die Stadt
in groRerem Stil Hauser kauft. Das ist kein
Sinnlos-Investment, wie Haus und Grund
suggeriert. Die Stadt schiizt mittelfristig
einzelne bedrohte Mieter — und ganze
Hauserzeilen langfristig vor Investoren.

Es stimmt schon: Rein zahlenmaRig
kann die Stadt mehr bezahlbaren Wohn-

raum schaffen, indem die stadtischen
Gesellschaften (und auch auf diese oder
jene Weise geforderte Genossenschaften)
auf den letzten griinen Wiesen Wohn-
blocks bauen. Doch sie darf die Innenstadt-
Viertel nicht aufgeben, nur noch nach
Freiham schauen, nicht mehr an den
Schlachthof oder nach Giesing. Die Politik
muss helfen, das Gesicht der Stadt in den
alt-miinchnerischen Vierteln zu erhalten.
Das wird nicht alleine mit Hauserkaufen
gelingen. Und doch sind sie viel, viel mehr
als Symbolik.




