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NEBENKOSTENABRECHNUNG
Riickwirkende Forderungen

P

Wir haben ein Haus mit mehreren ver-
mieteten Wohnungen geerbt. Unser Vater
hatte mit den Mietern vereinbart, dass
diese einen gewissen Betrag als Voraus-
zahlung fiir Nebenkosten bezahlen und
immer am Jahresende abgerechnet wird.
Seit mehr als 15 Jahren hatte unser Va-
ter aber nur hin und wieder die Miete ge-
ringfligig erhdht und nie die Nebenkosten
abgerechnet. Nun sagte man uns, wir
kiinnten nicht Nachzahlungen verlangen,
da der Anspruch verwirkt sei. Dabei steht
es doch klar in den Vertragen.

Briaimte G. (55), MoncHen

Verwirkung bedeutet, dass jemand ei-
nen Anspruch, der ihm zwar an sich recht-
lich zusteht, nicht mehr geltend machen
kann. Dies kommt in Ausnahmefillen vor,
wenn die Geltendmachung des Anspruchs
ein widerspruchliches Verhalten darstel-
len wiirde. Esreicht nicht, dass der Vermie-
tersich lange Zeitdamit gelassen hat, einen
Anspruch geltend zu machen, erklart
Rechtsanwalt Budolf Sturzer, Vorsitzen-
der von Haus und Grund Munchen. . Zu
dem Zeitmoment muss ein Umstandsmo-
ment hinzukommen, also ein besonderer
Umstand, der dazu fuhrt, dass der Mieter
glauben kann, er milsse nicht mit einer
Nachzahlung rechnen.” Verwirkung — ein
Unterfall der unzulissipen Rechtsaus-
tbung - licgt vor, wenn eine Vertragspartei
bei der anderen den Eindruck erweckt hat,
sie werden den Anspruch nicht mehr gel-
tend machen und die andere Partei sich
darauf eingestellt hat und ihr dann die ver-
spitete Inanspruchnahme deshalb nicht
mehr zugemutet werden kann. Der bloBe
Zeitablauf reicht niemals aus, betont Stiir-
zer. Wenn ein Vermieter auf die Betriebs-
kostenabrechnung verzichtet, heibt das
nicht, er werde auf immer darauf verzich-
ten. Dann unangekindigt ruckwirkend
etwas geltend zu machen, sei schwierig. Ob
kunftig Betriebskostenabrechnungen ge-
macht und geltend gemacht werden kon-
nen, hingt davon ab, ob in dem Verhalten
des Vaters eine schlussige Vertragsinde-
rung zu schen ist. Um dies sagen zu kin-
nen, muss man die genaven Umstinde des
Einzelfalls prufen. svs/Foto: dpa/Bitmer



