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Die Expertenrunde
zum Thema:

Entfernung von Einbauten
bei Mietende

Franziska B. hat ihrem Mieter erlaubt,
Einbauschranke in die Wohnung einzu-
bauen. Sie fragt sich, ob der Mieter
diese bei Mietende wieder beseitigen i

muss.
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bauten versieht, muss diese grundsatz-
lich bei Beendigung des Mietverhilinisses wieder entfernen.
Das gilt beispielsweise fiir eine neue Einbauktiche. Will der Mieter
also die vorhandene Kiche entfernen, muss er die alte Kuche
aufbewahren und bei seinem Auszug wieder einbauen. Es sei
denn, er trifft mit dem Vermieter eine andere Vereinbarung. Dies
gilt zum Beispiel auch dann, wenn der Mieter einen neuen Boden
verlegt. Die Zustimmung des Vermieters zu einer solchen MaB-
nahme lasst die Rickbauverpilichtung des Mieters nicht entfal-
len. Ausnahme: Nicht zum Rickbau verpflichtet ist der Mieter,
wenn er durch seine MaBnahmen die Mietwohnung erst in einen
vertragsgeméBen Zustand versetzt hat oder sich vertraglich
gegeniber dem Vermieter zur Durchfihrung von baulichen
Anderungen oder zum Einbau von bestimmten Einrichtungen
verpflichtet hat.
Bei seinem Auszug muss der Mieter in der Regel die Raume
wieder in den urspringlichen Zustand versetzen. Kommt er dem
nicht nach und lauft eine letzte Frist zur Beseitigung ergebnislos
ab, kann der Vermieter Schadensersatz in Hohe der Kosten fr
die Beseitigung verlangen. Hat der Mieter zum Vertragsende
den von ihm geschuldeten Zustand nicht wieder hergestellt, ist
der Schadensersatzanspruch des Vermieters priméar auf die Her-
stellung des urspriinglichen Zustandes und erst sekundar auf
Ersatz des fiir die Wiederherstellung erforderlichen Geldbetrags
gerichtet. Deshalb kann der Vermieter Schadensersatz wegen
Verletzung der Ruckbauverpflichtung grundsatzlich nur dann
verlangen, wenn er dem Mieter zuvor erfolglos eine angemes-
sene Frist zur Erfillung seiner Ruckbaupflicht gesetzt hat.
Voraussetzung fur eine wirksame Fristsetzung ist, dass der Ver-
mieter die vom Mieter erwarteten Arbeiten konkret bezeichnet
(Oberlandesgericht Disseldorf, Urteil vom 12.01.2016, 1-24 U
62/15).
Tipp: Ausnahmsweise kann ein Schadensersatzanspruch des
Vermieters entfallen, wenn der Vermieter die Herstellung des
urspringlichen Zustands nicht ernsthaft will. Dies ist zum Bei-
spiel dann der Fall, wenn der Mieter die vorhandene Kichenzeile
ausgebaut und im Keller gelagert hat. Bei Beendigung des Miet-
verhéltnisses baut der Vermieter nach langer Zeit anstelle der
inzwischen villig veralteten Klichenzeile eine neue Kiiche ein. In
diesem Fall kann es an dem ernsthaften Willen des Vermieters
zum Einbau der alten Kiiche und damit an einem vom Mieter zu
ersetzenden Schaden fehlen (Landgericht Hamburg, Urteil vom
21.04.2011, 333 S 28/10).
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