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Der alte Mann und der Miet-Wahnsinn

Schicksal Ein 89-jihriger Miinchner soll nach 44 Jahren aus seiner Mietwohnung ausziehen. Man konnte daraus die Geschichte machen:
Herzlose Vermieterin will alten Mann auf die Straffe setzen. Aber so einfach ist es nicht

VON HOLGER SABINSKY-WOLF

Miinchen Als der Vogel iiber den
Balkon saust und zielsicher in den
Nistkasten schliipft, stofit Rudolf
Kluge einen innigen Seufzer aus und
sagt: ,Die Kohlmeise briitet wieder.
Wie jedes Jahr.“

Es ist ein sonniger Tag im
Miinchner Stadtteil Neuperlach.
Doch die Gedanken von Rudolf
Kluge sind wolkenverhangen. Der
lebensfrohe Rentner ist jetzt 89 Jah-
realt. Mit einem Ruck erhebt er sich
aus dem blumengemusterten Sessel
in seinem Eiche-rustikal-Wohnzim-
mer und blickt nachdenklich nach
drauflen ins Griine. Er sagt: ,Ich
wurde nach dem Krieg aus Schlesien
vertrieben. Und jetzt ist es so, als
wiirde ich zum zweiten Mal meine
Heimat verlieren.

Rudolf Kluge wohnt seit 44 Jah-
ren in dieser Wohnung. 80 Quadrat-
meter in einem der typischen
Wohnblocks aus den 70er Jahren.
Nicht das, was sich jeder so er-
triumt, aber Kluge fiihlt sich sehr
wohl. Drei Zimmer, Kiiche, Bad
und ein schéner Balkon nach Siiden.
Alles blitzsauber und gepflegt. Er ist
damals mit seiner Frau eingezogen.
Vor vier Jahren ist sie gestorben. Er
hat es verarbeitet.

Rudolf Kluge ist hier gliicklich.
Er kennt jeden Winkel der Woh-
nung, jede Stolperfalle, jeden Licht-
schalter. Er kann sich blind in der
Wohnung bewegen. ,Ich will hier
nicht weg®, sagt Kluge. Aber genau
das soll passieren.

Die Vermieterin will Rudolf Klu-
ge auf die Strafle setzen. Im Februar
2018 kam véllig tiberraschend die
Kiindi wegen Eigenbedarfs
»Es war ein Schock fiir mlch“ sagt
der freundliche Mann. Nach ein

Die Gegenseite sagt:
Es muss sein

paar schlaflosen Nichten ging er in
seiner Not zum Miinchner Mieter-
verein. Die Experten empfahlen,
sich zu wehren. Das tut Kluge. Jetzt
gibt es eine Riumungsklage und der
Fall liegt bei Gericht.

Man kénnte daraus jetzt eine ganz
einfache Geschichte machen: Herz-
lose Vermieterin schmeifit alten
Mann nach 44 Jahren aus der Miet-
wohnung. Aber so einfach ist es
nicht. Denn mindestens ebenso sehr
ist dies eine Geschichte tiber den
vollig verriickt gewordenen Miet-
markt in Miinchen. Eine Geschichte
iiber fehlende Wohnungen. Uber
Mietwohnungen, die immer teurer
werden. Und iiber eine iiberhitzte
Branche, in der solche Konflikte im-
mer haufiger werden.

Erst vergangene Woche hat das
Immobilienportal ~ Immowelr  eine
neue Analyse vorgelegt, nach der die
Mieten in Miinchen der Kaufkraft
wweit enteilt“ sind. Demnach liegen
die Kaltmieten in der bayerischen
Landeshauptstadt bei 18,10 Euro
pro Quadratmeter und damit um
138 Prozent héher als im Bundes-
durchschnitt (7,60 Euro). Kein
Wunder, dass der Krieg um Wohn-
raum immer heftiger wird und im-
mer ofter vor Gericht landet. Wie
im Fall von Rudolf Kluge.

Dabei scheint es der Vermieterin
nicht um Gewinnmaximierung zu
gehen. Sprechen will sie nicht, fiihrt
aber vor Gericht durchaus nachvoll-
ziehbare Griinde fiir ihre Eigenbe-
darfskiindigung ins Feld: Thr Sohn
hat sich von seiner Lebensgefihrtin
getrennt. Die beiden haben ein ge-
meinsames Kind im Alter von zwei
Jahren. Der 37-Jahrige wohnt der-
zeit bei seinem Vater in Giesing in
einem Zimmer mit zehn Quadrat-
metern. Der Informatiker méchte
seinem kleinen Sohn aber gerne ver-
niinftige Verhiltnisse bieten. In der
Wohnung seines Vaters geht das
nicht.

Alle paar Tage ist das Kind bel
thm, auch iiber Nacht. ,Ich muss
dem Kleinen ein stabiles Umfeld
bieten, er hat schon so viel wegste-
cken miissen, sagte der 37-Jihrige
im Prozess. Und eine andere bezahl-
bare Wohnung hat er in Miinchen

4 . e
,lch hoffe, dass ich hier wohnen bleiben darf. So viele Jahre sind es ja nicht mehr”: Rudolf Kluge in seinem Woh

trotz eines Nettogehalts von 2700
Euro nicht gefunden, behauptet er
zumindest. Was lige also niher, als
in die Wohnung seiner Mutter ein-
zuziehen? ,Ich bin selbst kein Fan
von der Kiindigung des Mieters.
Aber es muss sein“, sagte der IT-
Fachmann als Zeuge vor Gericht.

Da streiten jetzt also ein junger
und ein alter Mann um eine Woh-
nung. Der eine will ein verniinftiges
Zuhause fiir seinen kleinen Sohn.
Der andere ist dort seit 44 Jahren
verwurzelt und weifl nicht, wie er
angesichts horrender Mieten in sei-
nem Alter noch etwas finden soll. So
ist der Wohnungsmarkt in Miinchen
in diesen Zeiten. Irrsinn.

Rudolf Kluge sieht miide aus. Die
Augen sind gerétet. Seit iiber einem
Jahr steht sein Leben kopf. Als er in
den 70er Jahren hier eingezogen ist,
endete gerade der Vietnamkrieg und
der Bundeskanzler hief8 Helmut
Schmidt. Wohnungsnot war ein
Fremdwort.

Und jetzt findet sich der reizende
alte Herr, der in all den Jahrzehnten
nie einen Rechtsstreit hatte, plotz-
lich auf einem Schlachtfeld der Ideo-
logie wieder. Wohnen wird immer
mehr zum Klassenkampf. In Berlin
liuft ein Volksbegehren zur Enteig-
nung grofler Immobilienkonzerne.
In Bayern will der Mieterverein
Miinchen bald ein Volksbegehren
fir Mieten-Stopp starten. Eine
Musterklage des Mietervereins ge-
gen eine drastische Mieterhohung
luft ebenfalls. Sogar der frithere
Auflenminister  Sigmar  Gabriel
(SPD) hat sich in den Fall Kluge

ht: ,,Das ist L Ich
finde, ein Gesetz muss her: Men-
schen tiber 70 darf die Wohnung
nicht mehr gekiindigt werden®,
schrieb Gabriel auf Twitter. Dass
dann wohl kaum noch ein Woh-
nungsbesitzer an Menschen iiber 60
vermieten wiirde, hat der Politiker
vielleicht nicht bedacht.

Rudolf Kluge ist tief verwurzelt

im Stadtteil. Er kennt viele Leute,
geht regelmiBig zum Seniorentreff
und fithrt zweimal pro Woche fiirs
Tierheim Hunde aus. An Sonn- und
Feiertagen setzt er sich in seinen
Opel Corsa und fihrt in eine Wirt-
schaft zum Essen. Die Miete von
1000 Euro kann er sich von seiner
Rente gerade so leisten. Und das soll
jetzt alles vorbei sein? ,,Ich will nicht
direkt ins Altersheim®, sagt Kluge.

Einen Platz in einer betreuten
Wohneinrichtung in Perlach hat er
vorsichtshalber dennoch schon mal
reserviert.

Und obwohl er seine Heimat
nicht verlassen will, hat er sich auf
Anraten des Mietervereins auf die
Suche nach einem neuen Zu.hnuse
hat telefc t

ch Fotos: Ulrich Wagner

druckte Kluge Online-Inserate aus.
Aber alles Fehlanzeige. Die meisten
haben nicht einmal geantwortet.
wIch kann die Leute ja verstehen.
Die sagen, der lebt nur noch ein,
zwel Jahre®, sagt der 89-Jihrige.
»Und irgendwie®, sagt Kluge,
,.kann ich auch meine Vermieterin
L

etliche Wohnungen besichtigt. So-
gar der Pfarrer hat geholfen. Er

Erinnerungsstiicke aus einem langen Leben: Rudolf Kluge ist vor 44 Jahren mit seiner
Frau in die 80-Quadratmeter-Wohnung gezogen.

Das geplante Volksbegehren zu den Mietpreisen

® Bayems Biirger sollen schon im
Herbst filr ein Volksb

hingegen soll der ,Mietdeckel” den Or-
zufolge nicht gelten —

haufige MieterhGhungen unterschrei-
ben kdnnen. Um den angespannten
Mietmarkt in vielen Stadten im Frei-
staat zu beruhigen, will der Mieter-
verein Miinchen das Volksbegehren
.Uns glangt's! Mieten-Stopp in Bay-
em* auf den Weg bringen.

® Die Organisatoren fordem, dass
Mieten bestehender Mietverhilt-
nisse filr einen befristeten Zeitraum —
etwa fiinf Jahre lang — nicht mehr
erhoht werden diirfen. Weiterhin sollen
Mieten bei Wiedervermietungen

aus Sorge, dass Investoren dann davon
abgehalten werden kinnten, neuen
Wohnraum zu schaffen.

® Mit einem Volksbegehren kénnen
Biirger in Bayem Gesetze initileren
oder andem. Dafiir milssen in einem
ersten Schritt mindestens 25 000
Unterschriften gesammelt werden.
Wird das Volksbegehren dann zuge-
lassen, miissen zehn Prozent der Wahl-
berechtigten im Freistaat innerhalb
von zwei Wochen Unterschriftenlisten
in den Rathdusem unterzeichnen,

nicht hoher als der M | liegen
diirfen. Auch bei Modemisierungen
von Wohnraum sollen Mieterhdhungen
begrenzt werden. Bei Neubauten

um erfolgreich zu sein. Dann kann der
Landtag den G hlag an-

Ein Dilemma. Und da keiner
nachgeben will, muss jetzt ein Ge-
richt entscheiden. Die Riumungs-
klage liegt beim Amtsgericht Miin-
chen. In einer ersten Verhandlung
ging es um die Glaubwiirdigkeit des
Eigenbedarfs. Und da gibt es fiir die
Richterin Karin Jung wenig Zwei-
fel: Sie hilt den Eigenbedarf nacl

erheblich geschwicht. Die Ursache
fiir die Schwierigkeiten sieht Anwalt
Kellner auch im iiberhitzten Woh-
nungsmarkt. Das fithre dazu, dass
viele beim Eigenbedarf tricksen. Da
wird dann fiir zwei Jahre ein ,,Stroh-
mann® in die Wohnung gesetzt.
Und die Kommunen haben ihren
Immobilienbesitz weitgehend ver-
kauft, ihnen fehle jetzt die Méglich-
keit zu steuern. ,,Der Eigenbedarf
wird deshalb von Mietern als so be-
drohlich empfunden, weil sie keine
andere Wohnung finden®, sagt Emil
Kellner.

Offenbar hat in Mu.nchen die Zahl
der Kiindigungen wegen E
darfs stark z zugenommen. Von 2017
auf 2018 hat sich die Zahl der Fille
beim Mieterverein von 440 auf 880
genau verdoppelt, berichtet dessen

eschiftsfithrer Volker Rastitter.
Frither sei das sehr selten gewesen.
Auch er hat in den vergangenen Jah-
ren eine Schwichung der Mieter-
rechte beobachtet.

Rastitter berichtet vom Fall einer
, Theaterwohnung® vor einigen
Jahren. Eheleute aus dem Landkreis
Firstenfeldbruck haben dem Mieter
ihrer Wohnung in der Schwantha-
lerstrae in Miinchen gekiindigt.
Begriindung: Sie brauchen die
Wohnung selbst, weil sie wegen ei-
nes Theater-Abos mehrmals im Jahr
in Minchen ibernachten wollen.
Sie hatten damals tatsichlich Erfolg.
Auch Eigenbedarf fir eine Ferien-
wohnung wurde teils akzeptiert.

Angesichts der aktuellen Lage auf
dem Wohnungsmarkt scheint das
fast unglaublich. Doch Jurist Ra-
statter sieht eine Veranderung: ,,Die
Gerichte bis hinauf zum Bundesge-
richtshof haben sich offenbar beson-
nen.“ Zum Fall von Rudolf Kluge
hat er eine klare Meinung: , Was

Der Anwalt sagt: Natiirlich
ist das ein Hartefall

denn sonst sollte ein Hartefall sein?
Fiir Kluge sei es wegen seines Alters
fast unmaglich, eine neue Wohnung
zu finden.

Die Vermieterseite hat eine ganz
andere Meinung zu den Eigenbe-
darfskindigungen. ,Das ist mal
wieder eine Hetzkampagne gegen
Vermieter®, sagt Rudolf Stirzer
vom Eigentiimerverband Haus +
Grund in Miinchen. Der Bundesge-
richtshof habe zu Recht die Recht-
sprechung zugunsten der Vermieter
gelockert. Die  Mieterverbinde
wollten durch , Stimmungsmache®
jetzt wieder eine Verschirfung per
Gesetz erreichen. Tatsichlich habe
die Zahl der Eigenbedarfskiindigun-
gen zugenommen. Aber erstens
nicht in dem Maf}, wie vom Mieter-
verein behauptet, und zweitens
habe das einen einfachen Grund,
sagt Stiirzer: Die Angehérigen der
tun sich wegen des an-

der Anhorung mehrerer Zeugen fir
nglaubwiirdig und nachvollzieh-
bar®. Das ist auch noch eine relativ
einfache juristische Frage.

Viel schwieriger wird es, wenn es
in moralische Kategorien geht.
Kann Rudolf Kluge in seinem Alter
und mit seiner Verwurzelung ein
Umzug iiberhaupt noch zugemutet
werden? Das ist die Kernfrage vor
Gericht — unabhingig davon, ob der
Rentner angesichts hunderter Mit-
bewerber tberhaupt eine andere
Wohnung findet. Am Ende wird es
eine Interessenabwigung sein. Und
am Ende wird einer von beiden das
Nachsehen haben.

Emil Kellner, der Anwalt von
Rudolf Kluge, ist zuversichtlich,
dass es nicht sein Mandant sein
wird. ,,Herr Kluge ist eindeutig ein
Hirtefall, sagt der Experte fur
Mietrecht. Das Angebot der Ver-
mieterin einer einjihrigen Auszugs-
frist plus Umzugshilfe hat Kellner
abgelehnt. Er sieht das aber viel
grundsitzlicher. Die Rechtspre-
chung habe in den vergangenen Jah-
ren die Anforderungen an eine Ei-
genbedarfskiindigung stark herun-
tergeschraubt und auf der anderen

nehmen oder es findet ein Volksent-
scheid statt. (dpa)

Seite die Anforderungen an Hirte-
fille deutlich hochgesetzt. Das hat in
seinen Augen die Rechte der Mieter

gespannten Marktes auch immer
schwerer, eine Wohnung zu finden.
Den Fall Kluge wertet Rudolf Stiar-
zer als Seltenheit. ,,Das ist ein Aus-
nahmefall, er taugt nicht als Beispiel
fiar base Vermieter.

Man wird sehen, wie das Amtsge-
richt im Fall Kluge entscheidet. Es
wird sicher noch dauern. Die Rich-
terin hat einen Gutachter beauf-
tragt. Er soll Rudolf Kluge untersu-
chen und abschitzen, wie sehr thn
die Folgen eines Rauswurfs treffen
wiirden. Eine Frist hat das Gericht
nicht gesetzt. Bis zu einer Entschei-
dung diirfte es also Herbst werden.

Das Gute daran ist fiir Rudolf
Kluge, dass er so lange auf jeden Fall
in seiner geliebten Wohnung in
Neuperlach bleiben kann. Die
Kehrseite ist, dass die Unsicherheit
noch Monate andauern wird. Kluge
hat sein halbes Leben in der Woh-
nung verbracht.

In seinem rot-weifl gestreiften
Poloshirt tritt er auf den Balkon. Die

ohlmeise saust wieder ins Vogel-
hauschen. So viele Jahre hat er thr
eine Wohnung gegeben. Ein Li-
cheln huscht iiber sein Gesicht. ,,Ich
hoffe, dass ich auch hier wohnen
bleiben darf*, sagt Rudolf Kluge.
S0 viele Jahre sind es ja nicht
mehr.



