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Zum Thema:
Einsichtsrecht des Mieters

in die Belege

Franziska Meier aus Geretsried fragt: ,In der letzten | >
Betriebskostenabrechnung waren die Kosten fiir den &] \
Hausmeister viel hoher als im Jahr davor. Kann ich RA Andrea
verlangen daruber die Belege einsehen zu konnen?* Nasemann

Antwort: Leistet der Mieter monatliche Vorauszahlungen auf die Betriebskos-
ten, ist der Vermieter verpflichtet, jahrlich tber die Betriebskosten abzurechnen.
Grundsatzlich muss er der Abrechnung aber die Belege nicht beifugen. Vielmehr
kann er den Mieter darauf verweisen, dass dieser die Belege in den Raumen des
Verwalters oder des Vermieters einsehen kann. Nur ausnahmsweise muss ihm der
Vermieter die Belege kopieren, etwa dann, wenn dem Mieter die Einsichtnahme
in die Unterlagen in den Raumen des Vermieters nicht zugemutet werden kann
(Bundesgerichtshof, Urteil vom 8. Marz 2006, VIIl ZR 78/05). Ein solcher Anspruch
des Mieters auf Kopien kann etwa dann bestehen, wenn das Verhaltnis zwischen
Mieter und Vermieter heillos zerruttet ist, wenn der Ort der Belegeinsicht zu weit
entfernt ist oder sich der Vermieter weigert, die Belege am Ort des Mietobjekts zur
Einsicht bereitzustellen. Auch wenn der Mieter zum Beispiel stark gehbehindert
ist, kann es ihm unzumutbar sein, die nicht barrierefreien Geschaftsraume des
Vermieters zur Belegeinsicht aufzusuchen. Muss der Vermieter Kopien anfertigen,
darf er dafur 0,25 Euro pro Kopie und Mieter verlangen. Sieht der Mieter die Be-
lege ein, muss ihm der Vermieter keine Kopiermoglichkeit am Ort zur Verfigung
stellen. Es ist dem Mieter zumutbar, die Belege mit seiner Kamera oder seinem
Handy abzufotografieren.

Tipp: Der Bundesgerichtshof hat auch entschieden, dass Mieter ein Einsichtsrecht
in die Unterlagen der anderen Mieter haben, um sich Klarheit Uber die Richtigkeit
der Kostenverteilung zu verschaffen. Bereits ein allgemeines Verlangen des Mieters
an Aufklarung und Kontrolle rechtfertigt sein Verlangen nach Belegvorlage. Ein
Mieter ist daher zur Leistung von Betriebskostennachzahlungen nicht verpflichtet,
solange und soweit der Vermieter einem berechtigten Verlangen nach Belegvorlage
nicht nachgekommen ist (Urteil vom 17. Februar 2018, VIII ZR 189/17).

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen. Mitgliedsbeitrag ab 60,~ € jahrlich.




