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,Eigentum muss geschitzt werden

Die Versuche der Politik, dem vor allem in den Ballungsrdumen steti-
gen Anstieg der Kauf- und Mietpreise Herr zu werden, sind in gleichem
MaRe von Wirkungslosigkeit und Hilflosigkeit geprigt, wie der Haus-
und Grundbesitzerverein Miinchen eV. meint. Gleichzeitig wiirden die
Instrumente, derer sich die Politik hierzu bedient, zunehmend das Ei-
gentumsrecht gefdhrdende Ziige aufweisen. Beispiele der letzten Jahre
hierfir sind die Einfihrung der Mietpreisbremse im August 2015, ihre
Verscharfung zum 1. Januar 2019, die Kiirzung der Modernisierungsum-
lage, eklatant realitdtsfremde Mietspiegel verbunden mit dem erneu-
ten Anlauf zur Verschlimmbesserung der Mietspiegel sowie die zahlrei-
chen Erhaltungssatzungen in Miinchen und ihre unverhiltnisméaRige
Verscharfung Mitte 2018, sagt HAUS + GRUND MUNCHEN. Auf der
Pressekonferenz, die traditionell immer vor der Jahreshauptversamm-
lung stattfindet, filhrte deren Vorsitzender Rechtsanwalt Rudolf Stiir-
zer vor Vertretern samtlicher Minchner Tageszeitungen und Wochen-
blatter, des Bayerischen Rundfunks, Radio Arabella, Minchen TV und
der Redaktion von immostar.de allen vor Augen, in welchem AusmalR
das private Immobilieneigentum aktuell Angriffen ausgesetzt sei, und
welche Malnahmen der Verein ergreife, um die Interessen seiner Mit-
glieder zu verteidigen. Kritisch setzte sich Stiirzer zudem mit der viel
diskutierten Nachverdichtung im Wohnungsbau auseinander. Uber alle
Themen berichteten wir in der letzten Magazinausgabe von immostar.
de ausfiihrlich. Hauptthemen auf der Versammlung waren der Schutz
des Eigentums und eine pragmatischere Gestaltung der Bau- und Woh-
nungswirtschaft.

Stiirzer stellte auf der Jahreshauptversammlung im bis auf den letzten
Platz besetzten Festsaal des Léwenbréukellers die Frage, was Eigenti-
mer und Vermieter von der Politik zu erwarten haben. Auch Mitglieder
antworteten immer haufiger auf die Frage nach dem Grund fiir ihren
Beitritt zum Verein: ,Kennen Sie einen Politiker oder eine Partei, die
sich bei den Diskussionen Giber immer noch mehr Mieterschutz fiir die
Rechte von Eigentumern und Vermietern stark macht?“. Dies nahm
HAUS + GRUND MUNCHEN zum Anlass, den neuen Bayerischen Staats-
minister fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, und stellver-
tretenden Ministerprasidenten Hubert Aiwanger nach der Haltung und
den Pldnen der neu gewdhlten Bayerischen Staatsregierung, nun mit
dem Koalitionspartner FREIE WAHLER, zum Schutz der Eigentiimer und
Vermieter zu befragen. Antworten hierauf gab Aiwanger, in seinem
Vortrag ,Eigentum schiitzen - Bau- und Wohnungswirtschaft pragma-
tischer gestalten”.

Hubert Aiwanger betonte, es sei wichtig, sich zum Eigentum zu beken-
nen. Er lehne vor dem Hintergrund der aktuell gefihrten Debatte um
eine mogliche Enteignung von GroRvermietern daher strikt ab. Die
FREIEN WAHLER hétten eine soziale Ader, wie man an ihren Initiativen
zur Abschaffung der Geblhren fiir Kindergérten sowie der Studienge-
bihren erkennen kénne. Es sei aber falsch, wenn Immobilieneigentimer
keinen marktgerechten und kostendeckenden Mietpreis mehr verlangen
dirften.

Dies stelle einen gravierenden Eingriff in das Eigentumsrecht ein. Unter
solchen Bedingungen sei kein Eigentimer mehr bereit, seine Mietwoh-
nungen zu sanieren oder neue zu bauen. Mit derartigen Forderungen
schadeten die Mieter ihren eigenen Interessen massiv.

Investitionen in den Wohnungsbau missten vielmehr attraktiver wer-
den. Die immer gréRer werdende Zahl einzuhaltender gesetzlicher Vor-
schriften wirke jedoch als Kostentreiber. Wer sein Immobilieneigentum
energetisch saniere, misse angesichts der hierfiir notwendigen Kosten
auch eine Miete in entsprechender Hohe verlangen dirfen. Es gebe
keinen Anspruch von Mietern auf billigen Wohnraum auf modernstem
Stand.

Aiwanger erinnerte ferner an die auf Drangen der FREIEN WAHLER be-
schlossene Abschaffung der StraSenausbaubeitragssatzung des Freistaa-
tes Bayern. Sie hatten damit einer Selbstverstandlichkeit wieder Geltung
verschafft. Die StraBen gehérten namlich der Allgemeinheit, nicht nur
den Eigentimern der anliegenden Grundstiicke. Deshalb sei der Unter-
halt der StraRen nicht nur von diesen Eigentiimern, sondern von zllen
Steuerzahlern zu finanzieren. Nach der Abschaffung der StraRenausbau-
beitragssatzung und dem Wegfall des Beitragsaufkommens von circa
€ 62 Millionen erhielten die Stadte und Gemeinden jetzt pauschal € 120
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Bayerns stellvertretender Ministerprésident Hubert Aiwanger fordert das Eigentum mehr
zu schitzen und die Bau- und Wohnungswirtschaft pragmatischer zu gestalten.

Millionen aus dem Staatshaushalt, ohne kiinftig mit Eigentimern iber
die RechtméRigkeit von Beitragsbescheiden streiten zu miissen. Auch
Mieter profitierten hiervon. Es bestehe fir Vermieter kein Grund mehr,
den StraBenausbaubeitrag, obwohl gesetzlich nicht maglich, ,Gber die
Hinterttr” auf die Miete umzulegen.

Eine weitere Neuerung betreffe ErsterschlieBungsbeitrage fur alte, ge-
geniber den Anliegern nicht abgerechnete Stralen. Davon gebe es al-
lein in Minchen 5.000 bis 8.000. Es sei den Kommunen zwar weiterhin
mdglich, diese Kosten gegentiber den Eigentiimern geltend zu machen.
Sie kdnnten nun aber hierzu nicht mehr gezwungen werden. Von einem
Verbot fiir die Kommunen, die ErsterschlieBungsbeitrdge bei den Bir-
gern einzutreiben, habe man hingegen abgesehen. Dies hatte zu Scha-
densersatzforderungen der Stadte und Gemeinden gegen den Freistaat
Bayern in unkalkulierbarer Hohe gefuhrt.

Im Hinblick auf die Neuregelung der Grundsteuer bekraftigte Aiwan-
ger, in Ubereinsimmung mit dem Bayerischen Finanzministerium, eine
eigentumsfeindliche Regelung des Bundes verhindern zu wollen. Ein
kompliziertes Berechnungsmodell erforderte 2.000 zusétzliche Finanz-
beamte. Den Vorzug verdiene ein einfaches, einkommensneutrales Mo-
dell, das auch regionale Gegebenheiten beriicksichtige. Die Bayerische
Staatsregierung strebe eine das Eigentum schonende Losung an.

Auf eindeutige Ablehnung Aiwangers stieR die Erbschaftsteuer. Sie geho-
re, wie z.B. auch in Osterreich, ersatzlos abgeschafft. Man miisse jedoch
sehen, dass die Politik hierzu noch nicht bereit sei. Ein erster Schritt sei
z.B. eine Regionalisierung der Erbschaftsteuer. Als Minimum seien ho-
here Freibetrage wiinschenswert. Angesichts der stark gestiegenen Im-
mobilienpreise rief Aiwanger die Immobilieneigentiimer auf, sich auch
selbst fir die Abschaffung der Erbschaftsteuer einzusetzen. Wenn eine
Immaobilie einen Wert von mehreren Millionen Euro habe, aber renovie-
rungsbeddrftig sei, und die Erben sie nicht selbst nutzen kénnten, fihre
die Erbschaftsteuer zu einer Enteignung nicht durch die Hintertlr, son-
dern ,,durch den Vordereingang”

Aiwanger empfahl jungen Leuten, in eigenes Wohneigentum zu inves-
tieren. Die Bereitschaft hierzu sei jedoch nicht sehr hoch, denn dies sei
nicht nur mit hohen Belastungen Uber Jahrzehnte hinweg verbunden,
sondern fihre in der nachsten Generation in Gestalt der Erbschaftsteuer
zu einer immensen finanziellen Belastung der Erben. Die Erbschaftsteu-
er gehdre abgeschafft, weil sie Arbeit und Leistung tiber Generationen
hinweg bestrafe.

Eine weitere Forderung war die verbesserte steuerliche Absetzbarkeit
energetischer Sanierungen. Diese sei aktuell deutlich zu niedrig. Auch sei
es geradezu widersinnig, wenn Uber das Volksbegehren des Mieterver-
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Der groRe Festsaal im Lowenbraukeller war zur Jahreshauptversammlung bis auf
den letzten Platz besetzt.

Langanhaltenden Applaus erntete Hubert Aiwanger nach seiner Rede durch die
Mitglieder von HAUS + GRUND MUNCHEN.

eins zu einem Mietenstopp verhindert werden solle, diese Kosten auf die
Miete umzulegen. Dies sei eindeutig der falsche Weg.

Auch mit dem so genannten FlachenfraR setzte sich der Bayerische Wirt-
schaftsminister kritisch auseinander. Dieser, so Aiwanger, betreffe haupt-
sachlich den Bau von Wohnraum. Wer bezahlbare Mieten wolle, kom-
me am Bau von mehr Wohnungen nicht vorbei. Es sei jedoch zu fragen,
ob die Grundstlcksparzellen nicht auch kleiner als bisher sein konnten.
Auch die Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen sollte bauherrenfreund-
licher werden, um z.B. den Ausbau von Dachgeschossen zu ermoglichen.
Das Augenmerk des Referenten lag auch auf den Herausforderungen der
Energiewende. Die Bayerische Staatsregierung beabsichtige, ein Forder-

Bayerns Staatsminister fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Hubert
Aiwanger (links) und Rechtsanwalt Rudolf Stiirzer, Vorsitzender von HAUS +
GRUND MUNCHEN (rechts) hieRen die Mitglieder zur Jahreshauptversammlung
2019 herzlich willkommen.

programm flr Photovoltaik-Anlagen aufzulegen. Anlagen bis zu 30 KW
Leistung sollen ohne Abfiihrung einer EEG-Umlage betrieben werden
kénnen. Auch die verglinstigte Weitergabe des durch eine eigene Pho-
tovoltaik-Anlage erzeugten Stroms an die Mieter soll moglich werden.
Ferner soll die Umstellung der Beheizung auf ein Blockheizkraftwerk
und Kraftwarmekopplung flr Eigentiimer attraktiver werden. Aiwanger
ermutigte die EigentUmer, sich fir eine regionale Stromversorgung zu
entscheiden. Der Freistaat Bayern setzte sich daflr ein, die bundespoli-
tischen Stellschrauben hierfir zu stellen. Handlungsbedarf sah Aiwanger
bei der ober- und unterirdischen Infrastruktur. Am Beispiel der Kanali-
sation wies er auf umfangreichen Sanierungsbedarf hin und warnte vor
erheblichen Kosten, die auf die Eigentimer zukdmen. Der Staat misse
diese Kosten abfedern. Es obliege den Kommunen, die Bausubstanz zu
erhalten, damit die Eigentiimer fur die Kosten ihrer Erhaltung nicht Gber
GebUhr belastet werden.

Abschlieend bekraftigte der Bayerische Wirtschaftsminister, der Staat
habe die Aufgabe, Rahmenbedingungen zu schaffen, damit Eigentimer
auch weiterhin in ihrem Eigentum wohnen und dieses angemessen nut-
zen koénnen. Er sei ein Uberzeugter Mitstreiter der Haus- und Grundei-
gentimer.
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Haus- und Grundbesitzerverein Miinchen und Umgebung e.V.

EXKLUSIV FUR MITGLIEDER VON
HAUS+GRUND MUNCHEN:

// Regional im Einsatz fiir Sie als Immobilieneigentiimer

// Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung

// 24 Std. Sofort-Mieter-Bonitatscheck

// Laufend kostenfreie Updates tiber neue Urteile und Gesetze
// Fordern Sie weitere Informationen an & info@hug-m.de
// Alle Leistungen bereits ab 60 Euro pro Jahr
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