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Zum Thema:
Mieterhohung nach
Modernisierung

Wir haben im Oktober 2018 den Mietern unseres Mehr- [\ (" 8%t
familienhauses in Miinchen, Isarvorstadt, angekiindigt, :--'f 2%<-g
dass wir die Fenster mit Rollladen nachriisten. Nach  Martina Westner
Abschluss der MaBnahme haben wir nun eine Mieter-  Rechtsanwaltin
hohung in Hohe von 11% geltend gemacht. Ein Mieter

behauptet aber, dass eine Mieterhdhung nur noch um

8 % maoglich ist. Stimmt das, will Frau Frisch wissen!

Antwort: Das Mietrechtrechtsanpassungsgesetz vom 18.12.2018 ist zum
1.1.2019 in Kraft getreten. Dieses Gesetz enthélt u.a. umfangreiche Anderun-
gen im Hinblick auf Mieterhohungen nach durchgefuhrten Modernisierungen.
So wurde ein sog. vereinfachtes Verfahren fur MaBnahmen, deren Kosten
maximal 10.000 Euro pro Wohnung betragen, eingefuhrt. Neu ist auch, dass es
jetzt eine Kappungsgrenze fur Modernisierungen gibt. Von groBer Bedeutung ist
aber die Senkung der Umlage von bisher 11% auf nunmehr 8% fur Moder-
nisierungsmieterhohungen. Da das Gesetz zum 1.1.2019 in Kraft getreten ist,
ist es auf alle Modernisierungen ab diesem Zeitpunkt anzuwenden. Allerdings
gilt nach der Ubergangsregelung des Art. 229 § 49 | EGBGB folgendes: Hat der
Vermieter bis zum 31.12.2018 dem Mieter eine ordnungsgemaBe Moderni-
sierungsankundigung gemaB § 555¢ Abs. 1 BGB zugestellt, so kann er nach
Abschluss der MaBnahme eine Modernisierungsmieterhohung noch in Hohe
von 11% geltend machen. Hat Frau Frisch im Oktober 2018 die Ankiindigung
fur den Einbau der Rollladen also frist-und formgerecht gemal § 555¢ Abs.1
BGB durchgefuihrt, so kann eine Mieterhohung noch in Hohe von 11% der auf
die jeweiligen Wohnungen entfallenden Kosten geltend gemacht werden. Ent-
sprach die Ankundigung nicht den gesetzlichen Anforderungen, so wird auf den
Zugang des Mieterhohungsverlangens (Hier: nach dem 1.1.2019) abgestellt,
mit der Folge dass die Erhohung dann lediglich 8% betragen darf.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen. Mitgliedsheitrag ab 60,— € jahrlich.




