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Die Expertenrunde
zum Thema:

Kindigung im
Zweifamilienhaus

In meinem Zweifamﬂienhaus existieren

weitere Rdume. Frau von Galli méchte
wissen, ob diese Rdume als ,Wohnung*
Zu qualifizieren sind.

Eine Ausnahme vom Kundigungsschutz g»:fhf?mg;fchfeﬂius
besteht bei Vermietung einer Wohnung in SavteILng

einem Zweifamilienhaus, d. h. in einem + GRUND MUNCHEN
Gebadude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen eine
Wohnung vom Vermieter selbst bewohnt wird (§ 573a Abs. 1
BGB). In diesem Fall kann der Vlermieter das Mietverhaltnis aus-
nahmsweise ohne Vorliegen eines gesetzlichen Kundigungs-
grundes ordentlich kiindigen. Fur die Beurteilung, ob in einem
Gebadude mehr als zwei Wohnungen vorhanden sind, ist die Ver-
kehrsanschauung maBgebend. Danach ist eine Wohnung ein
selbstandiger, raumlich und wirtschaftlich abgegrenzter Bereich,
der eine eigenstandige Haushaltsfuhrung ermaglicht. Existieren
neben den zwei Wohnungen zusatzliche Rdume, ist somit ent-
scheidend, ob darin die zur FUhrung eines selbstandigen Haus-
halts erforderlichen Versorgungsanschiusse fur eine Ktiche oder
Kochgelegenheit, wie Wasser- und Energieanschluss, sowie ein
Abfluss vorhanden sind. Nicht erforderlich ist, dass die Kuche
mit Moébeln und Geraten ausgestattet ist. Besteht nur eine
Mitbenutzungsmadglichkeit in einer anderen Wohnung, ist der
Begriff ,Wohnung” nicht erflllt. Dagegen kann von einer selb-
standigen Wohneinheit ausgegangen werden, wenn sich die Toi-
lette im Treppenhausflur befindet, so LG Ko&In, Urteil vom
01.12.1998, AZ: 12 S 188/98. Existieren in einem Haus auBer
den zwei Wohnungen weitere Raume, so ist entscheidend, ob in
diesen Raumen die zur FUhrung eines selbstandigen Haushalts
erforderlichen Versorgungsanschlisse vorhanden sind. Fehlt es
an diesen Versorgungsanschlissen, kdnnen diese weiteren
Raume nicht als Wohnung qualifiziert werden.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.

Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miinchen




