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Plotzlich sind Blumentopfe verboten

Diese Folgen hat es fur Vermieter, wenn die Eigentumergemeinschaft die Hausordnung andert

Ich hin Wohnungseigentimer und ha-
he seit 20 Jahren meine Wohnung an
eine Dame vermietet. Die stellt seit
langem auf die gekiesten Freiflachen
im Garten Blumentdpfe mit Krautern
und Blumen drin. Nun wurde die grifi-
te Wohnung im Haus verkaufi. Die
neuen Eigentiimer haben in der Eigen-
timerversammiung durchgesetzt,
dass es nun per Hausordnung verbo-
ten ist, etwas auf Freiflachen zu stel-
len. Das war aber frither nicht so, und
die alte Hausordnung ist Bestandteil
des Mietvertrags, den ich mit meiner
Mieterin geschlossen habe. Muss ich
ihr nun die Blumentapfe verbieten und
kann ich das tberhaupt?

Damier G., MONCHEN

Grundsitzlich gilt, dass
der Eigentimer seinem
Mieter nie mehr erlauben
darf, als er selbst darf, er-
klirt Rudolf Sturzer, Vor-
sitzender von Haus und
Grund. Die hiufigsten Fil-
le sind Tierhaltung, Para-
bolantennen, Grillen auf
dem Balkon und teilge-
werbliche Nutzung der
Wohnung. Der Eigentu-
mer/Vermieter muss die
Hausordnung beachten. Der Mieter
aber kann darauf bestehen, dass er das
laut seinem Mietvertrag darf — entwe-
der, weil es in der dem Mietvertrag als
Bestandteil zugeordneten Hausord-
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nung ausdricklich erlaubt ist,
oder wegen langjahriger Praxis,
wenn zu Blumentopfen auf Frei-
flichen friher nichts in der Haus-
ordnung stand.

.Der Vermieter hat hier ein
Problem, denn er kann der Mie-
terin generell nichts nachtriglich
verbieten, was ihr zuvor erlaubt
war. Das wiire eine Anderung des
Mietvertrags, die er nicht einsei-
tig durchsetzen kann®, sagt Stur-
zer. Aber im vorliegenden Fall
gebe es hochstwahrscheinlich nur einen
Anspruch aus langjihriger Praxis, denn
wahrscheinlich ist es in der alten Haus-
ordnung nicht ausdrucklich erlaubt.
Nun kann also die Eigentumergemein-

schaft gegen die Mieterin wegen Unter-
lassung vorgehen. Die Mieterin kbnnte
dann ihren Vermieter in Regress neh-
men. Weitreichende Konsequenzen hat
s0 etwas im Fall einer Buronutzung, da
Schadensersatz und Mietminderung als
massive Anspriiche im Raum stehen.
Im vorliegenden Fall ist allerhtchstens
eine kleine Mietminderung drin.

Die Grundbesitzervereinigung Haus
und Grund empfichlt deshalb, dass
Mietvertrige einen Anderungsvorbe-
halt enthalten. Stirzer: .. Der Vermieter
weib ja nie, was der Wohnungseigent-
mergemeinschaft so alles einfillt und
kann sonst in Teufels Kuche kommen.
Da gibt es gewaltige Streitigkeiten und
diese sehr haufig.” VS



