E-Mobilitat
SUCHT
Anschluss

Viele wurden sich ein
Elektroauto anschaffen,
wenn sie nur wissten,

wie sie es in der heimischen

Garage laden sollen. Die

Elektroinstallation verhindert

eine veraltete Rechtslage

ut 83.000 Elektro-
autos surren aktu-
ell durch Deutsch-
land. Bis 2022 sol-
len eine Million un-
terwegs sein, so das
chrgeizige Ziel der
Bundesregierung. Doch manchmal
scheitert die Zukunft an ganz banalen
Dingen. Das bekommen umweltbe-
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wusste Biirger zu spiiren, die sich jetzt
ein E-Auto zulegen wollen. Was den
Kaufwilligen schlicht fehlt, ist ein

Stromanschluss zu Hause. Denn dass E-
Autos keine Verkaufsschlager sind in
Deutschland, liegt nicht allein am Preis,
an der beschrankten Reichweite oder
einem Mangel an oOffentlichen Lade-
punkten. Als grofiter Hemmschuh gilt
vor allem dieses Manko: Nur die we-
nigsten der vielen Millionen Garagen-
hofe, Tiefgaragen und Stellplitze land-
auf, landab sind mit Strom versorgt, al-
lenfalls neu gebaute.

All die Jahre war das kein Problem.
Nicht jeder braucht Beleuchtung in der
Garage. Und mit einem Akku-Hand-
staubsauger werden Autositze auch sau-
ber. Wer sich ein elektrisches Fahrzeug

anschaffen will, ist jetzt aber auf einen
Elektroanschluss angewiesen. Schoell
mal nachriisten ist jedoch kompliziert.
Das bekommen nur Immobilienbesitzer
hin, die eine Garage auf ihrem Grund
und Boden stehen haben. Die bundes-
weit rund zehn Millionen Wohnungsei-
gentiimer dagegen sind vom Wohlwol-
len der lieben Nachbarn und Miteigen-
tiimer abhéngig. Denn auf eigene Faust
handeln und selbst einen Umbau in Auf-
trag zu geben ist riskant. ,,Blofl nicht,
warnt Gabriele Heinrich, Vorstand des
Verbraucherschutzverbands ~ Wohnen
im Eigentum (WiE). Wer nicht alle Mit-
eigentimer hinter sich hat, steht recht-
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lich auf diinnem Eis - und muss
schlimmstenfalls wieder zuriickbauen.
Denn es gilt das Wohneigentums-
recht. Und das schreibt vor, dass bauli-
che Verdnderungen am Gemeinschafts-
eigentum wie das Verlegen von Strom-
kabeln oder die Installation einer Lade-
station der Zustimmung aller Miteigen-
timer bediirfen. Der Einzelne hat da-
rauf keinen Rechtsanspruch, wie das
Landgericht Miinchen entschied (Az. 36
S 2041/15), Auch dann nicht, wenn er be-
reit ist, alle Kosten zu tragen, ,,Das ist
kontraproduktiv fiir das politisch ge-
wiinschte Ziel des Ausbaus von Elektro-
mobilitdt®, kritisiert Rudolf Stiirzer,
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Vorsitzender des Eigentiimerverbands
Haus & Grund Bayern. Die aktuelle
Rechtslage fiir Immobilien in Héinden
von Wohnungseigentiimergemeinschaf-
ten (WEGs) und von Mietobjekten sei
»eine Riesenhiirde*. Sei auch nur einer
dagegen, sei alles blockiert. WEG-Strei-
tigkeiten iiber Ladestationen seien an
der Tagesordnung; betont Gabriele
Heinrich. Auflerdem gibt die Rechtslage
keine Antwort auf die Frage, wer letzt-
lich' fur den Einbau zahlen muss - die
Gemeinschaft oder nur die Eigentiimer,
die sie auch nutzen?
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Anderungen im Wohnungseigen-
tumsgesetz seien iiberfillig, sagt Hein-
rich. Es stammt aus dem Jahr 1951 und
wurde 2007 zum ersten Mal novelliert.
Doch fiir E-Auto-Interessenten, die
bislang am Unwillen ihrer Nachbarn
oder Vermieter gescheitert sind, gibt
es jetzt endlich Anlass zur Hoffnung.
Laut Bundesministerium der Justiz
und fiir Verbraucherschutz (BMJV) ist
bei der geplanten Novelle des veralte-
ten Wohneigentumsgesetzes vorgese-
hen, dass der Einbau einer Ladestation
kiinftig per Beschluss mit einfacher
Mehrheit ausreichen soll.
In diesem Fall soll jeder Ei-
gentiimer die Kosten ent-
sprechend seines Anteils
tragen. Ausnahme: Die ) )
Mebhrheit entscheidet dage-
gen. Dann soll es einen Dul-

arbeit leisten, um alle im Haus fiir sein
Vorhaben zu gewinnen. Dabei gibt es
aktuell zwei Optionen, so Heinrich.
Entweder: Der Eigentiimer stellt in
der WEG den Antrag auf Duldung ei-
ner Ladestation. Das kann sinnvoll
sein, wenn sich der technische Auf-
wand in Grenzen hilt und er die Kos-
ten iibernimmt, auch fiir den Einbau
eines eigenen Stromzdhlers. Der An-
tragsteller sollte zudem fiir sich kla-
ren, ob er zudem fiir mogliche Folge-
kosten der Installation aufkommt.
Kaum ein Miteigentiimer diirfte bereit
sein, fiir Reparatur oder Instandhal-
tung der ,fremden“ Ladestation zu
zahlen. Oder: Der Ei-
gentiimer kampft dafiir,
dass auf allen oder zu-
mindest einigen Stell-
platzen Ladestationen
eingerichtet und die
Kosten auf alle verteilt

dungsanspruch geben, falls OB EIN werden. Beide Wege
ein Einzelner auf eigene sind steinig und brau-
Kosten umriisten mochte. VERMIETER chen fachliche Vorbe-

Auch das Mietrecht soll reitung, wie Heinrich
entsprechend aktualisiert ZUSTIMMT, betont. Ihr Tipp, falls
werden. Mieter kénnten |ST FRAGLICH Nachbarn blockieren:

dann kiinftig verlangen,
dass der Eigentiimer der
Steckdose fiirs E-Fahrzeug
zustimmt. Aktuell haben
sie keinen Anspruch da-
rauf, den gemieteten Garagenstell-
platz ans Stromnetz anschlieflen zu
diirfen, sagt Ulrich Ropertz, Sprecher
des Deutschen Mieterbunds. Ob ein
Vermieter zustimmt und Auseinander-
setzungen mit moglichen Miteigentii-
mern riskiert, sei fraglich. Stimmt er
der Nachriistung zu, sollte der Mieter
damit rechnen, die Kosten tragen zu
miissen. Plus die Stromkosten, die auf
dem Extra-Garagenzihler auflaufen.
Der Stromversorger muss auch mit-
spielen. Die Mietrechtsnovelle, die al-
les dndert, diirfte erst am Ende der Le-
gislaturperiode kommen - immer vo-
rausgesetzt, die Regierungskoalition
bleibt bestehen.

Wer jetzt ein E-Auto anschaffen und
nicht auf die neue Rechtslage warten
will. muss iede Menge Uberzeugungs-

Mieterbund
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Lieber keinen Rechts-
streit riskieren. Und auf
die Gesetzreform war-
ten. Dann erst ist
Rechtssicherheit  ge-
wiss. Der WEG-Verband berdt seine
Mitglieder, wie sie eine Ladestation
am besten auf den Weg bringen.
Neben der rechtlichen Lage kann
auch die technische Situation zur Hiir-
de werden. Prinzipiell stehen zwei La-
demoglichkeiten zur Verfligung: eine
ganz gewohnliche Haushaltssteckdose
oder eine leistungsfahige Ladestation.
Heinrich rdt, zundchst mithilfe von
Fachleuten die Anschaffung eines mo-
bilen Gerits zu priifen. Eine solche
Powerbank-Losung ldsst sich an einer
herkdmmlichen Steckdose etwa in der
eigenen Wohnung aufladen. Muss bau-
lich nichts am Gemeinschaftseigentum
und am Hausstromanschluss gedndert
werden und lduft der Strom fiirs Auto
iiber den eigenen Zihler, sollte diese
Form des Aufladens keine Probleme

mit Miteigentiimern schaffen, betont
die Fachfrau. Aber: Die mobilen Losun-
gen sind noch neu und eignen sich
lingst nicht immer. Und manchmal
miissen lange Entfernungen zur Steck-
dose iiberbriickt werden. Die Autoher-
steller konnen dazu beraten. ,Priifen
Sie kritisch, ob eine mobile Ladestati-
on wirtschaftlich, sicher und umwelt-
freundlich genug ist“, sagt Fachfrau
Heinrich.

Wohnungseigentiimer sollten vor
einer Kaufentscheidung unbedingt
von Fachleuten priifen lassen, welche
Kapazititen das hédusliche Stromnetz
bietet, ob eine groflere Hauptsiche-
rung oder sogar eine neue Zuleitung
notig sind. Sind umfangreiche Arbei-
ten notig, kann das Projekt E-Auto
machtig ins Geld gehen. Ein Allein-
gang sei dann wenig ratsam, betont
Stiirzer. Niemand diirfte bereit sein,
alle Kosten auf seine Kappe zu neh-
men, wenn dann nur wenig spater alle
Nachbarn gratis profitieren konnen.
In solchen Fillen ist es sinnvoll, ein
WEG-Projekt fiir alle im Haus anzu-
stofen. Aber: Das Vorhaben sollte zu-
kunftsfahig sein. Je mehr Elektroautos
in der Tiefgarage stehen werden, desto
mehr Strom muss zur Verfiigung ste-
hen. Das klappt nur mithilfe soge-
nannter Lastmanagement-Systeme.
Sie sorgen dafiir, dass in der Tiefgara-
ge oder im Garagenhof gleich mehrere
E-Autos zur selben Zeit geladen wer-
den. Informationen, was an Kosten auf
Privatleute zukommen kann, welche

- Losungen machbar und welche techni-

schen LoOsungen derzeit am Markt
sind, bietet unter anderem die Tech-
nologieplattform Mobilityhouse.

Noch ein Steuertipp: Vermieter diir-
fen Kosten zur Ausstattung von Gara-
gen mit Elektrizitit steuerlich ab-
schreiben, so der Bundesverband der
Lohnsteuerhilfevereine (BVL). Das
Nachriisten der selbst genutzten Gara-
ge, in dem das Privatauto steht, kann
sich zudem fiir Eigentiimer wie Mieter
rechnen. Der Handwerkerlohn darf als
haushaltsnahe Dienstleistung in die
Steuererkldrung hinein und driickt di-
rekt die Steuerlast.



