Viele traumen von einer ei-
genen Wohnung in Man-
chen. Doch der Weg dahin
ist schwer, die Preise hoch,
Immobilien Mangelware.
Kein Wunder, dass die Ei-
gentumsquote in Min-
chen mit rund 24 Prozent
europaweit am geringsten
ausfallt. Wie der Traum
trotzdem Realitat werden
kann, haben Experten aus
der Bau- und Finanzbran-
che Donnerstagabend im
Pressehaus unserer Zei-
tung - beim ersten Muinch-
ner Immobilienforum —
Hunderten Zuhérern er-
klart.

VON JUDITH BAUER

Rudolf Stirzer, Chef des
Haus- und Grundbesitzerver-
eins, sowie Friedrich New
mann, Geschaftsfithrer von
MinchenBau, beschiftigen
sich tagtiglich mit dem hiesi-
gen Immobilienmarkt. Unse-
rer Zeitung haben die Exper-
ten die haufigsten Fragenver-
raten, mit denen sie in ihrem
Berufsalltag konfrontiert
werden - natdrlich samt den
besten Antworten.

B Wie soll ich meinen
Immobilienkauf
finanzieren?

Experte Rudolf Stiirzer rat:
.Wir empfehlen Interessen-
ten, dass sie das derzeitige
niedrige Zinsniveau nutzen,
wenn sie eine Immobilie f-
nanzieren wollen. Sie sollten
sich diese Zinsen maoglichst
langfristig, also auf 15 bis 20
Jahre, von der Bank fest
schreiben lassen. Gleichzeitig
sollte man aber auch an eine
hohe Tilgungsrate denken,
damit sich die Darlehens-
schuld biszum Ende der Lauf
frist entsprechend verringert.
Drei bis vier Prozent pro Jahr
sollte man schon anstreben
und auRerdem ein Sondertil
gungsrecht vereinbaren, um
eine gewisse Flexibilitat zu
wahren.”

M st die Hohe des
Kaufpreises
angemessen?

Stirzer: ,Ob man eine Immo-
bilie kauft oder nicht, ist bei
vielen eine Bauchentscheir
dung. Das fiihrt leider dazu,
dass teilweise zu hohe Preise
gezahlt werden, weil man
sich zum Beispiel in die Lage
verliebt hat oder der Balkon
eine gar so schone Aussicht
bietet. Es ist aber empfeh-
lenswert, die Bodenrichtwer-
te und die Kaufpreissamm-
lung des Gutachterausschus-
ses einzusehen. So kann man
gut vergleichen, ob der Preis
aus dem Rahmen fillt. Wenn
man eine gute Vorarbeit leis-
tet, hat man auch bei den
Verhandlungen eine bessere
Position.®

Miinchner Merkur

Munchner Merkur

vom 16.09.2019

= —

P

TN,
Petd

Der direkte Weg zum Eigenheim

.

HEVAN

Die Expertenrunde in der Alten Rotation: Die Podiumsdiskussion beim ersten Manchner Immobilienforum im Pressehaus

unserer Zeitung.

DIE UMFRAGE

FOTOS: ASTRID SCHMIDHUBER (&)

Susanne Brauneck (55)
Munchen

Nach ober fonf Jahren intensiver Su-
che habe ich endlich eine Zweizim-
merwohnung am Harras gefunden.
Den Kauf finanziere ich ober den Ver-
kauf meines Hauses in Dachau. Es
gibt in Manchen einfach zu wenige
anspre-
chend gestaltet und gut angebunden
sind. Zu viele Betonbunker und mo-
notone Kolosse. Etwa 600 000 Euro
musste ich for den Kauf und die Re-
novierungsarbeiten aufbringen. Ich
wolite nach Munchen - das Landle-

Neubauwohnungen, die

ben war manchmal einsam.

Friedrich Neumann ist Grander und Geschaftsfahrer des

Angelika (54) und

Christian (57) Dischinger

. |

Bautragers und Projektentwicklers ManchenBau.

M Lohnt es sich, in
Miinchen eine
Immobilie zu kaufen?

Stiirzer: .Klare Antwort: Ja!

Das Preisniveau fiir Immobi-

lien steigt in Minchen stetig

anund auch in den kommen-
den [ahren wird der Bedarf

an Wohnraum weiter zuneh-
men. Selbst bei einem leich-
ten wirtschaftlichen Ab
schwung konnte es maximal
zu einer Stagnation der Preis-
entwicklung kommen. Gera
de zur Altersvorsorge ist
Wohneigentum bestens ge

Germering
Wir haben vier Kinder, die alle auf der
Suche nach einer Wohnung in Man-
chen sind. Finanziell ist das natarlich
schwierig zu stemmen, da die Preise
zum Kauf einer Immobilie fast uto-
pisch scheinen. Unser altester Sohn ist
30 Jahre alt und mochte mit seiner
Partnerin eine Wohnung in Sendling,
Pasing oder Laim kaufen. Wir haben
bisher noch wenig Erfahrung und
wollen in den Immobilienmarkt rein-
schnuppern. Klar ist ja, dass ein sol-
cher Kauf einen 0ber Jahre begleitet.

chen meine

Schwabing.
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Christian Gotzinger (23)

Hamburg

Ich schreibe gerade meine Bachelor-Arbeit
ober nationale und internationale Immobi-
lienbewertung. Nach meinem BWL-Studi-
um in Hamburg mochte ich mir in Man-

erste Wohnung kaufen. Das ist

ziemlich sicher eine gute Investition. Zu-
dem brauche ich ja eine Bleibe, wenn ich
hier ins Berufsleben einsteige. Miete zahlen
ist Geldverschwendung, finde ich. Ich su-
che im Internet nach einer Zweizimmer-
wohnung in der Altstadt, im Lehel oder in

Ich bin, trotz des geringen An-

gebots, optimistisch. Mein Budget liegt
zwischen 500 000 und 600 000 Euro.

Rudolf Stiirzer ist der Chef des Manchner Haus- und
Grundbesitzervereins.

eignet, wenn die Schulden
bis zum Renteneintritt getilgt
sind. Steigende Mieten bei e
ner Rente, die nur noch 60
bis 70 Prozent des ehemali-
gen Einkommens abdeckt,
sind schlieRlich sehr proble-
matisch.”

B Was ist der hdufigste
Fehler beim Kauf?

Stirzer: ,Man sollte beim
Kauf einer Immobilie nicht
spontan vorgehen. Es geht ja
um eine richtig grofe An-
schaffung, die einen tiber Jah-
re begleitet. Daher sollte man

nicht nur kurz durch die
Wohnung schlendern, son-
dern das ganze Gebdude an-
sehen. Wie sieht das Dach
aus? Wie alt ist die Heizung?
Im schlimmsten Fall kommt
sonst namlich nach dem Un-
terzeichnen des Kaufvertra-
ges das bose Erwachen, weil
noch gewaltige Kosten fiir die
Renovierung  aufgebracht
werden missen.“

W Wo soll ich in Miinchen
eine Immobilie
erwerben?

Experte Friedrich Neumann
rat .In Manchen gibt es ei-
gentlich keine ganz schlechte
Lage mehr. Zwei Geheim-
tipps sind aber das Hasen-
bergl und Aubing. Gerade im
Stadwviertel Aubing steckt
grofRes Potenzial, da die Poli-
tik hierviel fiir die Infrastruk-
tur tut und die Lebensqualitat
schon jetzt sehr hoch ist. Bei-
de Viertel werden in den
nachsten Jahren sicher noch
mehr florieren.”

m Wann ist der richtige
Zeitpunkt?

Neumann: .Das ist natirlich
von der jeweiligen Situation
abhangig, aber man sollte
moglichst friih in eine Immo-
bilie investieren. So hat man
auch die Moglichkeit, lang-
fristiger zu planen und viel-
leicht auch wieder gewinn-
bringend zu verkaufen. Ganz
traditionell erwerben viele
bei der Familiengriindung ih-
re erste Immobilie, weil sie
dann natirlich mehr Plaz
brauchen.”

W Wie sieht der erste
Schritt zur Immobilie
aus?

Neumann: .Bevor man tiber-
haupt konkret anfingt, nach
einer Immobilie zu suchen,
sollte man im Internet ein
Formular fiir eine freiwillige
Selbstauskunft ausfiillen. So
kann man ndmlich kldren,
was fiir ein Budget grundsatz-
lich zur Verfiigung steht. Mit
diesem Formular sollte man
dann zu mindestens drei ver-
schiedenen Banken gehen
und sich beraten lassen. Dort
erkliren Fachleute, welcher
Kreditrahmen und welche Fi-
nanzierungsmoglichkeiten
denkbar waren.“

W Welche
Wertentwicklungen
sind zu erwarten?

Neumann: .Die Tendenz geht
ganz klar nach oben. Die
Nachfrage nach Wohnungen
in Miinchen wird nicht nach-
lassen, das Angebot ist aber
schon heute sehr knapp.
Miinchen ist sehr gefragt, in
den nachsten Jahren werden
etwa 300000 Neubiirger er-
wartet. Und selbst wenn es zu
einem Wirtschaftsab-
schwung kommen sollte, ge-
hen wir nurvon etwas schwa-
cher steigenden Preisen oder
maximal von einer Stagnati-
on aus.”



