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Immo-Forum: Tipps & Tricks der Fachleute

Preise hoch, Immobilien Mangelware. u m E
Kein Wunder, dass die Eigentumsquote

in Miinchen mit rund 24 Prozent europaweit am gerings-

ten ausfallt. Wie der Traum trotzdem Realitat werden
kann, haben Experten aus der Bau- und Finanzbranche
Donnerst dim Pr unserer Zeitung -
beim ersten Minchner Immobilienforum - Hunder-
ten Zuhérern erklart. Der tz haben die Experten
die haufigsten Fragen verraten, mit denen sie in
ihrem Berufsalltag konfrontiert werden -
IS natiirlich samt den besten Antworten.
Und auch bei den Besuchern ha-
ben wir uns umgehaért.

iele trAdumen davon: eine eigene
Wohnung - in Miinchen. Doch
der Weg dahin ist schwer, die

Leben in Minchen
- in den eigenen
vier Wanden.
Unbezahibar? Nein,
sagen die Experten
F: Schmidhuber

Experten-lntemew Vier Fragen vier Antworten

» Der Wert wird weiter stelgen'“

1 Wie soll ich meinen Immo-
= bilienkauf finanzieren?
Experte Rudolf Stirzer rat:
Wir empfehlen Interessenten,
dass sie das derzeitige niedrige
Zinsniveau nutzen, wenn sie ei-
ne Immobilie finanzieren wol-
len. Sie solltensich diese Zinsen
moglichst langfristig, also auf
15 bis 20 Jahre, von der Bank
festschreiben lassen. Gleichzei-
tig sollte man aber auch an eine
hohe Tilgungsrate denken, da-
mit sich die Darlehensschuld
bis zum Ende der Lauffrist ent-
sprechend verringert. Drei bis
vier Prozent pro Jahr sollte man
schon anstreben und auBerdem
ein Sondertilgungsrecht verein-
baren, um eine gewisse Flexibi-
litiit zu wahren.*

2 Ist die Hohe des Kaufprei-
= Ses angemessen?

Starzer: .Ob man eine Immo-
bilie kauft oder nicht, ist bei
vielen eine Bauchentscheidung.
Das fuhrt leider dazu, dass teil-
weise zu hohe Preise gezahlt
werden, weil man sich zum Bei-
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spiel in die Lage verliebt hat
oder der Balkon ecine gar so
schone Aussicht bietet. Es ist
aber empfehlenswert, die Bo-
denrichtwerte und die Kauf-
preissammlung des Gutachter-
ausschusses einzusehen. So
kann man gut vergleichen, ob
der Preis aus dem Rahmen
fallt. Wenn man eine gute Vor-
arbeit leistet, hat man auch bei
den Verhandlungen eine besse-
re Position.*

Lohnt es sich, in Munchen

= eine lmmobilie zu kaufen?
Starzer: . Klare Antwort: Ja!
Das Preisniveau for Immobili-
en steigt in Munchen stetig an
und auch in den kommenden
Jahren wird der Bedarf an
Wohnraum weiter zunchmen.
Selbst bei einem leichten wirt-

»,Besonders Aubing
ist ein Geheimtipp*

1 Wo sollichin Miinchen eine
= Immobilie erwerben?
Experte Friedrich Neumann
rat: . In Munchen gibt es eigent-
lich keine ganz schlechte Lage
mehr. Zwei Geheimtipps sind
aber das Hasenbergl und Au-
bing. Gerade im Stadtviertel
Aubing steckt groBes Potenzi-
al, dadie Politik hier viel furdie
Infrastruktur tut und die Le-
bensqualitit schon jetzt sehr
hoch ist. Beide Viertel werden
in den nichsten Jahren sicher
noch mehr florieren.®

Wann ist der richtige Zeit-

= punkt?
Neumann: ,Das ist nattrlich
von der jeweiligen Situation ab-
hingig. aber man solite mog-
lichst frah in eine Immobilie
investieren. So hat man auch

die Moglichkeit, langfristiger
zu planen und vielleicht wieder
gewinnbringend zu verkaufen.
Ganztraditionell erwerben vie-
le bei der Familiengrindung
ihre erste Immobilie, weil sie
mehr Platz brauchen.*

Wie sieht der erste Schritt
= zur Immobilie aus?

Neumann: ,Bevor man tber-
haupt konkret anfdngt, nach
einer Immobilie zu suchen,
sollte man im Internet ein For-
mular fur eine freiwillige
Selbstauskunft ausftllen. So
kann man nidmlich kliren, was
for ein Budget grundsitzlich
zur Verfugung steht. Mit die-
sem Formular sollte man dann
zu mindestens drei verschiede-
nen Banken gehen und sich be-
raten lassen. Dort erkliren

schaftlichen Abschwung konn-
te es maximal zu einer Stagna-
tion der Preisentwicklung kom-
men. Gerade zur Altersvorsor-
ge ist Wohneigentum bestens
geeignet, wenn die Schulden
bis zum Renteneintritt getilgt
sind. Steigende Mieten bei ei-
ner Rente, die nur noch 60 bis
70 Prozent des ehemaligen Ein-
kommensabdeckt,sindschlieB-
lich sehr problematisch.*

4 Was ist der haufigste Feh-
= ler beim Kauf?

Starzer: Man sollte beim Kauf
einer Immobilie nicht spontan
vorgehen. Es geht ja um eine
richtig groBe Anschaffung, die
einen tber Jahre begleitet. Da-
her sollte man nicht nur kurz
durch diec Wohnung schlen-
dern, sondern das ganze Ge-
baude ansehen. Wie sicht das
Dach aus? Wie alt ist die Hei-
zung? Im schlimmsten Fall
kommt sonst ndmlichnach dem
Unterzeichnen des Kaufvertra-
ges das bose Erwachen, weil
noch gewaltige Kosten fur die
Renovierung aufgebracht wer-
den mussen.”
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Fachleute, welcher Kreditrah-
men und welche Finanzie-
rungsmiglichkeiten  denkbar
wiren.*

Welche Wertentwicklungen
= sind zu erwarten?

Neumann: Die Tendenz geht
ganz klar nach oben. Die Nach-
frage nach Wohnungen in Mun-
chen wird nicht nachlassen, das
Angebot ist aber schon heute
sehr knapp. Mtnchen ist sehr
gefragt. in den nichsten Jahren
werden etwa 300 000 Neubur-
ger erwartet. Und selbst wenn
es zu einem Wirtschaftsab-
schwung kommen sollte, gehen
wir nur von etwas schwicher
steigenden Preisen oder maxi-
mal von einer Stagnation aus.“

Ich wurde fundig!

.Nach aber fiinf Jahren in-
tensiver Suche habe ich
endlich eine Zweizimmer-
wohnung am Harras ge-
funden. Den Kauf finanzie-
re ich dber den Verkauf
meines Hauses in Dachau.
Es gibt in Miinchen ein-
fach zu wenige Neubauwohnungen, die
auch ansprechend gestaltet und gut an-
gebunden sind. Zu viele Betonbunker und
Kol i unser

Stadtbild. Etwa 600 000 Euro musste ich
fir den Kauf und die Renovierungsarbei-
ten aufbringen. Ich wollte nach Munchen
-daslL war

Susanne Brauneck (55) aus MONCHEN

Blelbe optimistisch

-Ich schreibe gerade mei-
ne Bachelor-Arbeit iiber
nationale und internatio-
nale Immobilienbewer-
tung. Nach meinem BWL-
Studium in Hamburg
maochte ich mir in Min-
chen meine erste Woh-
nung kaufen. Das ist ziemlich sicher eine
gute Investition. Zudem brauche ich ja ei-
ne Bleibe, wenn ich hier ins Berufsieben
einsteige. Miete zahlen ist Geldver-
schwendung, finde ich. Ich suche im In-
ternet nach einer Zweizimmerwohnung in
der Altstadt, im Lehel oder in Schwabing.
Das Angebot reicht nicht aus, um den Be-
darf zu decken, aber ich bin optimistisch,
dass ich noch fiindig werde. Mein Budget
liegt zwischen 500 000 und 600 000 €.

CHrismian Gotzinger (23) aus HamBure

Teure Entscheidung

.Wir haben vier Kinder, die alle auf der
Suche nach einer Wohnung in Miinchen
sind. Finanziell ist das natirlich schwierig
zu stemmen, da die Preise zum Kauf ei-
ner Immobilie fast utopisch scheinen. Un-
ser altester Sohn ist 30 Jahre alt und
mochte mit seiner Partnerin eine Woh-
nung in Sendling. Pasing oder Laim kau-
fen. Wir haben bisher noch wenig Erfah-
== rung und wollen mal
\ in den Immobilien-
markt reinschnup-
pern. Klar ist ja,
dass ein solcher
Kauf einen aber
Jahre beglei-
tet.”
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