Nach den Bestimmungen der Mietpreisbrem-
se (§ 556 d BGB) darf die Miete bei Neuver-
mietung einer Wohnung in Gebieten mit einem
angespannten Wohnungsmarkt die ortsiibliche
Vergleichsmiete, d.h. in der Regel die Mietspie-
gelmiete hochstens um 10 % iibersteigen. Diese
Bestimmungen sind nach dem am 20.8.2019
veroffentlichten Beschluss des Bundesver-
fassungsgerichts nicht verfassungswidrig. Sie
verstofen nach Auffassung des Bundesverfas-
sungsgerichts nicht gegen das Grundrecht auf
Eigentum, die Vertragsfreiheit oder den allge-
meinen Gleichheitssatz, teilt uns Rechtsanwalt
Rudolf Stiirzer, Vorsitzender von HAUS + GRUND
MUNCHEN, in seiner Pressemitteilung mit.

Stirzer weiter: ,Allerdings hat das Bundesver-
fassungsgericht in den Grinden des Beschluss-
es mehrfach darauf hingewiesen, dass diese
Beurteilung maRgeblich auf der Ausgestaltung
der Mietpreisbremse als ‘voribergehende’
Malknahme, d.h. ihrer Befristung auf langstens
funf Jahre beruht. Durch diese beschrankte Gel-
tungsdauer sei namlich eine ‘hinreichende An-
bindung der ortsiblichen Vergleichsmiete an die
jeweilige Marktmiete’ noch gewahrleistet. An-
ders ausgedrickt: Wenn sich die ortsibliche Ver-
gleichsmiete, d.h. die Mietspiegelmiete, zu weit
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von der Marktmiete, d.h. der Neuvertragsmiete
entfernt, kann dies zur Verfassungswidrigkeit der
Regelung flihren. Genau darauf hat sich die Grole
Koalition auf Druck der SPD aber jetzt verstandigt.
Zum einen soll die Mietpreisbremse um 5 Jahre
bis 2025 verlangert werden. Zum anderen soll der
Zeitraum, der zur Bestimmung der ortsiiblichen
Miete herangezogen wird, von derzeit vier auf
sechs Jahre verlangert werden. Beide Malinah-
men — insbesondere in ihrer Kumulation, wirden
dazu fihren, dass ortsiibliche Vergleichsmiete
und Marktmiete immer weiter auseinanderdriften
und die vom Bundesverfassungsgericht voraus-
gesetzte ‘hinreichende Anbindung’ der ortsib-
lichen Vergleichsmiete an die Marktmiete nicht
mehr gewahrleistet ist. Darlber wird die Grolse
Koalition jetzt noch einmal nachdenken muiissen -
wenn sie nicht aus populistischen Grinden eine
verfassungswidrige Neuregelung verabschieden
will. Eines ist durch die Entscheidung des Bundes-
verfassungsgerichts aber klargestellt worden:
Eine schleichende Uberfitlhrung der zunichst
zeitlich begrenzten Mietpreisbremse in Dauer-
recht - wie es sich viele erhofft haben und wie
es bei zahlreichen ‘befristeten’ Gesetzen schon
der Fall war - wird bei der Mietpreisbremse nicht
funktionieren (BVerfG, Beschluss vom 18.7.2019,
1BvL 1/18, 1 BvR 1595/18, 1 BvL 4/18).”

ﬂ StUrzer: ,,Mietpreisbremse kein Dauerrecht”

Wenn sich die ortsubliche Ver-
gleichsmiete, d.h. die Mietspiegel-
miete, zu weit von der Marktmiete
entfernt, kann dies zur Verfassungs-
widrigkeit der Regelung fuhren. Die
GroRe Kozlition muisse jetzt noch
einmal nachdenken”, so Rechtsan-
walt Rudolf Stlrzer, Vorsitzender
von HAUS + GRUND MUNCHEN.
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