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Das Wissen um den Wert des Hauses

Erbschaftsteuer mit einer Schenkung vermeiden: Unsere Experten verraten die besten Tricks

Wir besitzen in Minchen eine
Wohnung, die wir unserem
Sohn schenken wollen, und
rwar schon jetzt, damit er,
wenn er mal auch unser Ein-
familienhaus erbt, nicht zu
viel Erbschaftsteuer zahlen
muss. Wir fragen uns, wie wir
feststellen kinnen, wie viel
diese Wohnung eigentlich
wert ist. Soweit wir wissen,
hetragt der Freibetrag flir eine
Schenkung 400 000 Euro.
Wie kinnen wir herausfinden,
ob der Wert der Wohnung die-
se Grenze Uberschreitet?
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Damit es bei einer Schen-
kung zu Lebzeiten nicht zu un-

angenchmen Uberraschungen
in Form eines hohen Schen-
kungssteuerbescheids kommt,
rat  Steuverrechts-Fachanwalt
Matthias Zachmann aus Ol-
ching zu einer sorgfiltigen Pla-
nung, denn es gebe viele Mog-
lichkeiten, .steverschonend #u
ubertragen”. Welche die richti-
ge ist, weill man erst, wenn man
genau die Daten des jeweiligen
Einzelfalles kennt. . Es kommt
ja darauf an, ob die Wohnung
mehr wert ist als der Freibetrag
von 400 000 Euro.”

In der Praxis geht er so vor:
Zundchst schitze er den Wert
grob — anhand der Bodenricht-
werte und durch Erkundungen,
ob in der Nachbarschaft oder

Rudolf Stiirzer (i) und Matthi-
as Zachmann helfen bei der
Wertermittiung Fotos: Wastarmann

im Haus kurz zuvor eine Woh-
nung verkauft wurde. Dann
kdnne man meist schon erken-
nen, ob man sich im Bereich

von 400 000 Euro bewegt oder
weit davon entfernt.
~Manchmal gehen wir dann
das Risiko ein, das Finanzamt
bewerten zu lassen®, sagt Zach-
mann. Eine Schenkung wird
beim MNotar beurkundet und
danach muss man sie¢ beim Fi-
nanzamt anzeigen. Das macht
in der Regel der Notar. Dann
ermittelt das Finanzamt im
Schnellverfahren den Schen-
kungswert. Liegt der hoher als
400000 Euro, rit Zachmann,
einen Offentlich bestellten und
vereidigten Gutachter einzu-
schalten. Der beziehti dann
mehr Kriterien mit ein: Das
Baujahr des Hauses oder ob
die Wohnung beispielsweise an

einer stark befahrenen Strabe
liegt.

.50 ein Gutachter kostet al-
lerdings nicht wenig, in der Re-
gel 0.4 Prozent des geschitzten
Wertes und da sind wir schon
im Tausenderbereich®, sagt
Rudolf Sturzer, Vorsitzender
der  Interessensvereinigung
Haus-und-Grund Munchen.
Fur Haus und Grund-Mitglie-
der werden Bewertungen auch
kostenlos von dort beschiftig-
ten Steuerrechtlern erstellt.
.~-Wichtig ist, dass solche Privat-
gutachten eine ausfuhrliche
und nachvollziehbare Begriin-
dung haben, dann stehen die
Chancen gut, dass das Finanz-
amt dieser folgt®, sagt Stiirzer.



