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Zum Thema:
Betoniertes Schwimmbecken
rechtfertigt fristlose Kiindigung

Der Mieter meines Einfamilienhauses hat ohne mich
zu fragen im Garten ein betoniertes Schwimmbecken - -
eingebaut. Frau Schulte mochte wissen, ob sie wegen ~ Ariané Schiegel
dieser ganz erheblichen baulichen Verinderung das ~ Fechtsanwaltin
Mietverhaltnis fristlos kiindigen darf.

Antwort: Bauliche Anderungen an der Mietsache, die iiber den vertragsge-
maBen Gebrauch hinausgehen, weil sie z. B. einen Eingriff in die Bausubstanz
darstellen und nachteilige Folgewirkungen haben konnen, darf der Mieter nur
mit Zustimmung des Vermieters durchfiihren, z. B. Einziehen oder Entfernen
von Zwischenwanden oder Erstellen von Mauerdurchbriichen. Nimmt der Mieter
solche baulichen Anderungen ohne Zustimmung des Vermieters vor, verletzt er in
der Regel schuldhaft seine Obhutspflicht und ist zur Leistung von Schadensersatz
verpflichtet. Der Vermieter kann entweder sofort die Herstellung des urspriingli-
chen Zustands verlangen oder sich vorbehalten, dies spatestens bei Beendigung
des Mietverhaltnisses zu fordern.

Unabhangig davon stellt sich die Frage, ob der Vermieter wegen dieser ungeneh-
migten baulichen Veranderungen zur Kiindigung des Mietverhaltnisses berechtigt
ist. Dies hangt davon ab, ob die bauliche Anderung wegen des Eingriffs in die
Bausubstanz zu einer Gefahrdung der Mietsache fihrt. Bei unerheblichen bauli-
chen Anderungen, wie z. B. der Montage eines Sichtschutzes, ist dies jedenfalls
nicht gegeben, sodass der Vermieter nur Klage auf Beseitigung bzw. Unterlas-
sung erheben kann. Anders ist die Rechtslage z. B. bei einem eigenmachtigen
Ausbau des Dachbodens oder bei einem eigenméachtigen Einbau eines beto-
nierten Schwimmbeckens in das Gartengelande. Der Einbau eines betonierten
Schwimmbeckens stellt einen schwerwiegenden Eingriff in die Substanz der
Mietsache dar, der den Vermieter zur fristlosen Klindigung des Mietverhaltnisses
berechtigt, so das OLG Frankfurt/M., Urteil vom 09.08.2018,AZ: 2 U 9/18.
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