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Obacht! Vergleichsmiete
macht das Wohnen teuer

Wer bedeutend weniger
zahlt als der Bewohner
gegentiiber, dessen
Vermieter kann den
Preis erhohen. Was man
dariiber wissen sollte

- und was man tun kann

- ie viel Miete zahlen
Menschen fir ahnli-
che Wohnungen in

derselben Stadt? Die ortsiibli-
che Vergleichsmiete interes-
siert Mieter und Vermieter
nicht nur aus Neugierde. Sie
bestimmt auch die Grenze, bis
zu der die Miete in einem be-
stehenden Mietverhaltnis stei-
gen darf. Die wichtigsten Fra-
gen und Antworten dazu.

Darf die Miete immer his zur orts-
iiblichen Vergleichsmiete steigen?
Vermieter miissen Erh6hungen
auf die ortstibliche Vergleichs-
miete schriftlich ankiindigen
und begriinden. Stimmt die Ar-
gumentation, ist beispielswei-
se die angegebene Vergleichs-
miete richtig, konnen Mieter
nicht ablehnen. Aber sie haben
Zeit zur Priiffung: ,Einer Miet-
erhohung miissen sie erst nach
zwei vollen Monaten plus dem
Monat zustimmen, in dem sie
das Schreiben von ihrem Ver-
mieter erhalten haben*, erklart
Hans Jorg Depel vom Mieter-
verein Koln. Liegt die Miete

weit unter der Vergleichsmie-
te, darf der Vermieter sie nicht
auf einen Schlag bis zur Grenze
erhdhen. ,Innerhalb von drei
Jahren darf die Miete im Be-
stand nicht um mehr als 20
Prozent steigen. In einigen
Bundesldndern liegt die Grenze
bei 15 Prozent in drei Jahren*,
sagt Helena Klinger vom Eigen-
tiimerverband Haus und
Grund. So verhalt es sich auch
in Bayern.

Wie wird die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete ermittelt? Das ist ein
komplizierter Vorgang, bei
dem mitunter Tausende Daten
erhoben werden. Wichtig ist,
dass eine Mietwohnung mit
Wohnungen verglichen wird,

die dhnliche GroRen und Merk-
male haben. ,Kriterien sind
nach Paragraf 558 des Biirgerli-
chen Gesetzbuches Art und
GroRe des Wohnraums, die
Ausstattung, zum Beispiel
Sammelheizung, Bad und Par-
kettboden, die Beschaffenheit,
der Instandhaltungszustand
und die Lage der Wohnung“,
erklart Depel.-

,In die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete flieBen sowohl
Neuvertragsmieten als auch
die gednderten Bestandsmie-
ten der letzten vier Jahre ein”,
ergdnzt Helena Klinger. Nach
dem Willen der Bundesregie-
rung sollen kiinftig die Mieten
aus sechs statt bislang vier Jah-
ren einflief3en.

Wie sieht es in Miinchen aus?

D er Mietspiegel sollte ei-
gentlich die Vergleichs-
miete einer Stadt wiederge-
ben. ,In Miinchen ist er aber
oft nocht deckungsgleich®,
sagt Rudolf Stiirzer, Vorsit-
zender des Hausbesitzerver-
eins Haus und Grund Miin-
chen. Der Verein stellt fest,
dass sich der Mietspiegel
und die Vergleichsmiete in
der Stadt stark unterschei-
den. ,Der Mietspiegel in
Miinchen soll aus politischen
Griinden niedrig gehalten

werden, damit man die Miet-
steigerung in den Griff be-
kommt“, so Stiirzer. Der
Mietspiegel gebe die ortsiib-
liche Vergleichsmiete nicht
zutreffend wieder. In der
Kartei des Vereins befinden
sich rund 9000 Vergleichs-
mieten von Mitgliedern.
JHier liegen wir immer rund
20 bis 30 Prozent tiber dem
Miinchner Mietspiegel®, so
Stiirzer. Und der liegt In
Minchen im Schnitt bei
11,69 Euro.

Wie konnen Vermieter die ortsiibli-
che Vergleichsmiete angeben? ,,In
vielen Stadten und Gemeinden
dienen Mietspiegel zur Ermitt-
lung der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete”, sagt Klinger.
Mietspiegel werden von der je-
weiligen Stadt oder Gemeinde
erstellt, oft gemeinsam mit In-

" teressenverbanden wie Mie-

ter- und Eigentiimervereinen.

Der Vermieter kann bei-
spielsweise aber auch drei Ver-
gleichswohnungen . zur Be-
griindung der Mieterhohung
heranziehen. ,,Auch Mietdaten-
banken diirfen theoretisch ge-
nutzt werden, aus Daten-
schutzgriinden existieren aber
keine“, so Klinger. Auch ein
Sachverstdndiger kann ein Gut-
achten erstellen.

Was konnen Mieter bei Zweifeln
tun? ,Oft werden die Mieten
falsch eingeordnet, weil etwa
statt einer mittleren Lage von
einer guten Lage ausgegangen
wurde®, beobachtet Depel..
,0der die Ausstattung wird
besser eingeschdtzt, als sie
wirklich ist.

Mieter, die die Vergleichs-
miete anzweifeln, sollten ihre
Zustimmung zur Mieterho-
hung verweigern*, so der Spre-
cher des Mietervereins Koln.
Bis zurm: Ablauf der Uberle-
gungsfrist sollten sie dann die
richtige Hohe der Vergleichs-
miete herausfinden.



