Wer eine Immobilie erbt,
tappt in Munchen schnell in
die Steuerfalle. Denn der
Wert eines Hauses in der
Stadt hat sich in denvergan-
genen zehn Jahren verfunf-
facht — zumindest auf dem
Papier. Far Erben stellt sich
immer haufiger die Frage,
wie sie die Erbschaftssteuer
bezahlen sollen.

VON SUSANNE SASSE

Die Stadt wird immer teurer —
und die Politik schaut zu. So je-
denfalls empfindet es Andreas
S. Der 53-Jdhrige ist Eigentii-
mer eines Mehrfamilienhau-
ses an der IckstattstraRe (Glo-
ckenbachviertel). Das Gebaude
gehort der Familie in vierter
Generaton. Jetzt hat S. aber
Angst, dass er den Familienbe-
sitz nicht an seine Kinder wei-
tergeben kann: ,Wie es aus-
sieht, ist die Erbschafts- bezie-
hungsweise Schenkungssteu-
er unbezahlbar.“ Denn: Der
Wert seines Hauses hat sich —
aufdem Papier-in denvergan-
genen zehn Jahren verfunf
facht. Die Behorden setzen ak-
tuell rund zehn Millionen Euro
an.

Damit lage die Erbschafis-
steuer (oder die identische
Schenkungssteuer)fiir Tochter
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Erben und Steuern

Lisa bei 3,1 Millionen Euro. Das
konnte die 28&Jahrige, die als
Kauffrau fir Marketingkom-
munikation arbeitet, nicht be-
zahlen.Nihmesie einen Kredit
auf, wiirde die Riickzahlung
per Raten aus den Mieteinnah-
men 31 Jahre dauern. Dabei
sind Reparaturen noch nicht
inklusive. ,Im Klartext heiRRt
das, meine Familie konnte das
Haus nicht halten, weil kein
Geld fiir die Instandsetzung da
ist“, so Andreas S.

Der Eigentiimer wirbt um
Verstandnis fiir seine Lage: ,,Si-
cher: Wer nur mietet und kein
Haus besitzt, mag im ersten
Moment neidisch sein.“ Im-
merhin nehme er mit der Mie-
te pro Jahr 200 000 Euro ein -
da er 50 Prozent davon zu ver-
steuern hat, bleiben 100 000
Euro. Allerdings gibt er zu be-
denken: Wenn die Familie das
Haus verkaufen muss, gehe es
im Zweifel wohl an einen Im-
mobilienhai. ,Und der holt
dann raus, was geht, zu Lasten
der Mieter!”

Beiihm liegt die Miete an der
IckstattstraRe im Schnitt bei
zwOlf Euro pro Quadrammeter
kalt. Das ist fast genauso viel,
wie seine Mieter in Planegg be-
zahlen,wo S. ein zweites Miets-
haus besitzt. Beide Hauser sind
etwa gleich groR, die Mieten
sind dhnlich, damit auch die
Ertrdge. Die Bodenrichtwerte
unterscheiden sich aber dras-
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Drei Generationen, ein Erb-Problem: Andreas S. (li.),

Tochter Lisa und ihr GroBvater Andreas S. senior vor ih-

rem Minchner Mietshaus.
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Auch dieses Haus in Planegg gehort der Familie S. Die Ein-

nahmen sind vergleichbar, der Wert aber viel niedriger.

tsch: Demnach ist der Qua
dratmeter in der Stadt zehn-
malsoviel wert wie in Planegg.
Waihrend sich der Wert des
Hauses im Glockenbachviertel
in zehn Jahren verfiinffacht
hat, gab es in Planegg lediglich
eine Verdopplung.

Eigentlich mochte S. das e
ne Haus an seine eine Tochter
ubertragen, das andere an die
zweite. ,Aber wie es im Mo
ment aussieht, wird das in Be-
zug auf das Haus in der Innen-
stadt nicht funktionieren -
und ich bin kein Einzelfall. AF
len Familien mit Eigentum im
innerstadtischen Bereich
droht der Erbschaftssteuer
Hammer®, klagt der Miets-
hausbesitzer.

Zudem gilt an der Ickstate
straRe ein Umwandlungsver-
bot. Andreas S. oder seine
Tochter konnen die Immobilie
nicht in Eigentumswohnun-

gen umwandeln und einige
davon verkaufen, um die Erb-
schaftssteuer zu zahlen. .Es
kann doch nicht im Sinne der
Politik sein, dass Familien ihre
Mietshauser wegen der Erb-
schaftsstever nicht halten
konnen“, sagt S. So sieht’s
auch Rudolf Stirzer, Chef von
Haus und Grund Miinchen:
»Der Fall zeigt eindrucksvoll,
zu welch absurden und letzt-
lich ungerechten Ergebnissen
die derzeitige Besteuerung
von Immobilien im Erbfalle
fithrt, weil sie sich fast aus-
schlieRlich am Bodenwert und
nicht an den Ertrdgen, also an
den Mieteinnahmen, be-
misst.” Grundsiawzlich keine
Erbschaftssteuer muss man
ibrigens zahlen, wenn man
als Ehegatte oder Kind des Ver-
storbenen mindestens zehn
Jahre lang selbst in der geerb-
ten Wohnung lebt.



