vom 23.12.2019

Hoscr So miissen
Sie nichts zahlen

Was Mieter zum Abrechnungs-Stichtag wissen sollten

triebskostenabrech-

nung fiir 2018 noch
nicht bei Ihnen eingewor-
fen? Na dann wird es Zeit,
sonst konnen Sie sich
freuen. Denn wenn die Ne-
benkosten-Rechnung bis
zum letzten Tag des Jah-
res nicht beim Mieter an-
kommt, muss er sie in der
Regel nicht zahlen. Gliick
gehabt! Der 31. Dezember
ist tiberhaupt fiir eine gan-
ze Reihe von Verjahrungs-,
Abrechnungs- und Ein-
spruchsfristen ein wichti-
ger Stichtag. Die tz hat zu-
sammen mit Rechtsan-
walt Rudolf Stiirzer, Vorsit-
zender der Vereinigung
Haus und Grund. und dem
Mieterverein die wichtigs-
ten Tipps fiir Vermieter
und Mieter zusammenge-
fasst: S. Sasse

Ihr Vermieter hat die Be-

B Bei vielen Mietern endet am 31.
Dezember die Abrechnungsfrist
fiir Betriebskosten. Spitestens
zwolf Monate nach Ende der Ab-
rechnungsperiode muss der Mieter
die Vermieter-Abrechnung erhal-
ten haben. Kommt sie zu spit. ist
eine Nachforderung ausgeschlossen
— zumindest im Regelfall. Aber
Achtung: Einige Vermieter rechnen
Ende Juni ab, dann endet die Frist
erst Ende Juni.

B Verspiitet ist eine Betriebskos-
tenabrechnung auch, wenn sie am
31. Dezember nach 18 Uhr in den
Briefkasten des Wohnungsmieters
eingelegt wird: es sei denn, der 31.
Dezember filltaufeinen Sonn- oder
Feiertag. Dann verschiebt sich der
Termin fiir den fristgerechten Zu-
gang auf den nichsten Werktag.

B Will der Vermieter die Schuld
fiir den verspiiteten Zugang auf das
Abrechnungsunternehmen ab-
schieben, lassen das die meisten Ge-
richte nicht gelten. Nicht schuld ist

der Vermieter, wenn die Grundsteuer
von der Gemeinde riickwirkend neu
festgesetzt wird.

B Wichtig: Nur der Vermieter kann
nichts mehr nachverlangen, wenn er
die Abrechnung zu spit gestellt hat.
Ein Guthaben fiir den Mieter muss der
Vermieter auszahlen.

B Wenn Mieter Zweifel an der Ab-
rechnung haben, miissen sie dies dem
Vermieter nach spites-
tens zwolf Monaten mit-
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geteilt haben. Ansonsten
miissen sie bezahlen — ob
die Abrechnung stimmt
oder nicht.

M Die Abrechnungsfrist
kann der Vermieter nur
wahren, wenn seine Ab-
rechnung fiir einen durch-
schnittlichen Mieter nach-
vollziehbar und verstéind-
lich ist. Dies entschied der
Bundesgerichtshof (Ak-
tenzeichen: VIII ZR
84/07). Aber Achtung:
Fehler wie etwa Ver-
schreiber spielen keine
Rolle.

M Glick hat der Mieter,
wenn in der Abrechnung
sogenannte formelle Feh-
ler sind. Solche sind gege-

ben, wenn die
Abrechnung

unverstindlich
ist oder ein fal-
sches Mietob-
jekt  genannt
wird. Auf sol-
cheFehlermuss
der Mieter
nicht  hinwei-
sen. Er kann
einfach warten,
bis die Jahres-
frist abgelaufen ist. und
sich darauf berufen, dass
die Abrechnung formell
nicht ordnungsgeméB ist
und er nicht zahlen muss.

Rudolf
Haus und Grund

B Hat ein
Mieter trotz
verspiteter
oder formell
fehlerhafter
Betriebskos-
tenabrech-
nung bezahlt,
kann er die
Nachzahlung
zuriick for-
dern. Dies ent-
schied der
Bundesgerichtshof (Ak-
tenzeichen: VIII ZR
94/05). Der Mieter hat fiir
diese Riickforderung drei
Jahre Zeit.

Stiirzer,

Griibeln tiber
der Betriebs-
kosten-Abrech-
nung: Wenn
der Stichtag
verstreicht,
miissen Sie
nicht zahlen

Ingrid Wirth-
miiller aus
Neuperiach ar-
gerte sich tiber
ihre Nebenkos-
ten. Sich zu in-
formieren,
lohnt sich

B Die meisten Ansprii-
che aus einem Mietver-
hiltnis verjihren in drei
Jahren: fiir den Vermie-
teranspruch auf Mietzah-
lung, ebenso fiir den Mie-
teranspruch auf Riickzah-
lung der Mietkaution. Die
Verjihrungsfrist beginnt
ab Ende des Jahres zu lau-
fen, in dem der Anspruch
entstanden ist und der
Vertragspartner davon er-
fahren hat. Am 31. De-
zember verjihren jetzt al-
so alle Anspriiche, die im
Jahr 2016 entstanden
sind.



