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Der [3-Mietertag: Neue Studie gibt einen Funken Hoffnung

Endlich! Die Mieten
gehen runter

ochimmerist Miin-
Nchen unangefoch-

ten auf Platz eins
der teuersten Stddte
Deutschlands — doch es
gibt Licht am Ende des
Tunnels: Die Mieten sin-
ken wieder!

Zumindest die Neu-
vertragsmieten. Die sind
laut einer Studie der
Mietmarktforscher von F+B zu-
riickgegangen. Und zwar von 16,53
Euro pro 6uadratmeter auf 16.43.
Das macht bel 75 Quadratmetern
immerhin 85 Euroim Jahr aus. Die
Kaufpreise sind sogar noch starker
gesunken: Im letzten Quartal 2019
zahlte man im Durchschnitt noch
7000 Euro — und damit 113 Euro
weniger als noch 2015.

-Da 1st eilne Schmerzgrenze er-
reicht”, sagt Rudolf Stiirzer vom
Eigentiimerverband Haus und
Grund. Doch well immer mehr
Menschen nach Miinchen driing-

Rudolf Stiirzer
(Haus & Grund)

ten, sieht Stiirzer wenig
Grund zur Freude: .Der
Druck wird nicht nachlas-
sen.” Im Gegenteil: ,,In den
nidchsten 15 Jahren werden
250 000 Menschen zuzie-
hen*, so Stirzer. .Der
Riickgang wird also nicht
von grofler Dauer sein.”

Auch beim Mieterverein
reagiert man verhalten:
.Miinchen bleibt auch nach diesen
neuen Daten teuerste Grolistadt
Deutschlands®, sagt Geschaftsfiih-
rer Volker Rastitter. ..Der leichte
Riickgang bei den Neuvertrags-
mieten konnte daran liegen, dass
wir in Bayern seit dem August 2019
endlich eine giiltige Verordnung
zur Mietpreisbremse haben.” Dass
sich die Situation fir Mieter in
Miinchen verbessert hat, habe man
aber nicht feststellen konnen.

Das gebe die Studie auch nicht
her, beméngelt Stiirzer. In dieser
wiirden eben lediglich Neuver-

tragsmieten analysiert. .. Entschei-
dend fiir den Markt sind aber die
Bestandsmieten™, sagt Stiirzer.
»Und die kennen nur eine Rich-
tung: nach oben.”

Eine Entwicklung bereitet den
Immobilienforschern  besondere
Sorgen: der sogenannte Herdenef-
fekt. Das heiBt, Privatanleger su-
chen mangels gescheiter Zinsen am
Finanzmarkt alternative Geldan-
lagen — und greifen zu Immobilien.
Frei nach dem Motto: Damit haben
die anderen auch schon gutes Geld
verdient. Also kaufen sie sich jetzt
vollig iiberteuerte Immobilien.
Denn: Die Kauf- sind im Vergleich
zu den Mietpreisen viel stérker ge-
stiegen. Wenn die Immo-Blase ir-
gendwann platzt, haben die Anle-
ger das Nachsehen.

Rund 30 Millionen Immobilien-
Inserate aus ganz Deutschland hat
F+B fiir den Wohn-Index ausge-
wertet — sowohl Miet- als auch
Kaufangebote. Severin HeDricH
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Im Umland steigen die Preise meist

Gebiet Halg:;é Halg:;é Ent- Miﬁ:& Mi?::é Ent-

2018 | 2019 | Wicklmg | 9518 9pgg | Wicklung
Unterschieigheim 20 | 5266 | 725% | 1342 | 1291 | 1.60%
Minchen-Land 5751 59497 4. 28% 13,61 13,42 -1,40%
Krels Starberg 5615 | 5543 | A28% | 1223 | 1214 | 0.74%
Gemering 5012 | 5178 | 3.31% 115 | 1143 | 061%
Minchen-Stadt 113 7000 | A59% | 1653 | 1643 | -0.60%
Krels Frstenteldbruck 1920 | 4970 | 083% | 1097 | 1094 | -0.27%
Vaterstetten 5000 1000 1A% | 1220 L1297 T 046N
Kieis Ebersberg 818 T ase0 | 14T% | iids | 1146 | 0,00%
Kreis Freising P B T R T AT Y R T 0 Y M ¥
Krels Dacha 5003 | 5038 | 0.70% 12 e L 63w
Kreis Erding 3905 T ases | 1AaT% | 944 a5 0.85%
Firstenteldbuck pn L Taes 10T | 1002 | 1042 | 1.00%
Olching 49497 4835 -3,24% 10,02 10,12 1,00%
Erding 1402 | 4684 | 6Al% | 989 | 1024 | 3.54%
Freising 260 | Taas | 1aw% | 1044 | 1088 | 421%
Dachal 5214 | 5334 | 230% 109 | 1163 | 610%

Preise in Eure pro Quadratmeter - Quelle; F+B-Wohn-Index Deutschland Q4,/2019

Das fordern die Immobilien-Forscher

Um den immer
weiter steigenden
Miet- und Kauf-
preisen Einhalt zu ¢
bieten, muss der
Staat regulieren.
Das fordern die
Immeobilien-For-
scher von F+B um
Geschafisfiihrer
Bernhard Leutner
im aktuellen
Quartalsbericht
des F+B-Wohn-Index. Es
miisste konsequent nachver-
dichtet werden. Doch weil
sich Anwohner und Lokalpoli-
tiker (Linsbesondere vor Kom-
munalwahlen®*) haufig quer-
stellten, miisse man andere
Flachenpotenziale ausschdp-
fen. So sollte die Politik vor
allem Anreize schaffen. .da-
mit Einzelpersonen in sehr
grofien Wohnungen bzw.
Hausern diese fiir grifiere
Haushalte freimachen®. Be-
sonders im Fokus stiinden
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-“‘"‘--‘..: hier Senioren,

Ldie nach Aus-
zug der Kinder
in ihrer grofien
und aufgrund
alter Mietvertra-
ge relativ presi-
glinstigen Woh-
nungen leben.*
Diese hitten
kaum einen An-
reiz, ihre Wo-
hungen freizu-
geben, weil eine kleinere
Wohnung heutzutage ja im
Verhdltnis noch teurer ware
als die alte. Deshalb empfeh-
len die Forscher, fiir Senio-
ren optimierte und mit Pfle-
geangeboten ergdnzte kleine
Wohnungen neu zu schaffen
oder umzubauen.” Wenn die
Senioren dann ausziehen,
sollte die Politik durch eine
wirksame Mietpreisbremse
ermdglichen, dass die frei-
werdenden Wohnungen dann
glinstig zu haben sind.
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