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Zum Thema:
Update: Mietpreisbremse

Karin H. fragt: Gilt denn nun die Mietpreisbremse fiir meine
moblierte Miinchner Wohnung? Und verhalt es sich anders
mit meiner Wohnung im Miinchner Umland?

Antwort: Seit 07.08.2019 hat sich hier einiges verandert. Denn

: oY . : : RAin Florentina
seitdem gilt in Bayern die neue Mieterschutzverordnung, mit der Mantscheff

die Mietpreisbremse in 162 bayerischen Gemeinden mit ange- :
spanntem Wohnungsmarkt nun Wirkung beansprucht. Die bun- ﬁ%gsfﬁ%
desrechtlichen Regelungen zur Mietpreisbremse, die in §§ 556d-g VIUNCHEN

BGB zu finden sind, sind an sich bereits zum 01.06.2015 in Kraft

getreten. In Bayern fehlte es jedoch bislang an einer wirksamen

Verordnung, die die Gebiete mit angespanntem Wohnungsmarkt

auswies. Dies hat sich nun zum 07.08.2019 geandert.

Die Landeshauptstadt Minchen wird in der nun in Kraft getretenen Verordnung als Gebiet
mit angespanntem Wohnungsmarkt ausgewiesen. Dies hat zur Folge, dass nunmehr in
Munchen die Neuvertragsmieten moblierter und unmoblierter Wohnungen — denn die neue
Verordnung gilt fir beides gleichermaBen —, von wenigen Ausnahmen abgesehen, maximal
um 10% uber der ortstblichen Vergleichsmiete liegen durfen. Ausnahmen von der Miet-
preisbremse sind gesetzlich vorgesehen im Falle von umfassenden Modernisierungen und
Neubauten seit dem 01.10.2014. Daruber hinaus kann eine ggf. schon hoher gewesene
Vormiete geschutzt sein. SchlieBlich darf die ortstbliche Vergleichsmiete um den Betrag
einer Modernisierungsmieterhohung uberschritten werden, wenn in den letzten drei Jah-
ren vor Beginn des Mietverhaltnisses ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt wurden.
In Gemeinden mit qualifiziertem Mietspiegel, so etwa in Minchen, kann man die ortstb-
liche Vergleichsmiete einfach tber den Mietspiegel berechnen, der allerdings unmittelbar
nur fur nicht moblierten Wohnraum gilt. Bei mobliertem Wohnraum ist die Feststellung
komplizierter und kann Uber Vergleichsmieten oder ein Sachverstandigengutachten er-
folgen.

All diese Ausfuhrungen gelten naturlich nicht nur in Munchen, sondern insgesamt in
162 bayerischen Gemeinden. Ob die jeweilige Gemeinde erfasst ist, ergibt sich aus der
Wohngebieteverordnung. In Gemeinden ohne qualifizierten Mietspiegel, wie es haufig im
Munchner Umland der Fall ist, ist allerdings wie im Falle der Vermietung einer moblierten
Wohnung die ortsubliche Vergleichsmiete nicht ganz so einfach feststellbar. Auch hier
wird man sich zur Feststellung Vergleichsmieten oder eines Sachverstandigengutachtens
bedienen mussen.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen. Mitgliedsbeitrag ab 60,— € jahrlich.




