em gehort Miin-
chen? Einerseits
Wohnbauunter-
nehmen,  stéddtischen
Einrichtungen und Ge-
nossenschaften. Ande-
rerseits den privaten
Vermietern. Peter Got-
zinger ist einer von ih-
nen. Sein Mietshaus an
der Rottenbucher Stra-
Be gehort der Familie in
der vierten Generation.
Der alte Teil des Hauses
ist Baujahr 1938, seine
Eltern haben 1980 den
Anbau realisiert: Dort
gibt es drei Wohnungen,
eine davon mdobliert,
und ein Appartement.
17 Euro kalt verlangt
der  65-Jahrige im
Durchschnitt fiir den
Quadratmeter. Die Mie-
te: vollig angemessen,
sagt er. SchlieBlich gebe
es einen Garten zur Mit-
benutzung, zudem sind
die Wohnungen bestens
in Schuss gehalten. Die
Bidder wurden erneuert,
Badewannen ausge-
tauscht, Boden abge-
schliffen oder neu ge-
fliest, die Kiichen
modernisiert. In eine
Wohnung allein flos-
sen 16 000 Euro.
,,Ich habe mit mei-
nen Mietern ein net-
tes und einvernehm-
liches Mietverhaltnis
und  iiberwiegend
nur gute Erfahrun-
gen gemacht”, sagt
Gotzinger, der ne-
benan im Altbau

wohnt. Beruf-
lich  betreibt
der  Diplom-

Sportlehrer eine Reha-
firma mit 23 Mitarbei-
tern. Er ist rund um die
Uhr nicht nur Chef der
Tagesklinik an der
Schonstrafe, sondern
eben auch Vermieter.
Die Nebenkostenab-
rechnungen tibernimmt
er selbst, genauso wie
das Rasenmihen. Seine
Mieter leben in einer ru-
higen Gegend in Send-
ling, sind mit der U-
Bahn gleich in der Stadt
und haben reprasentati-
ve Wohnungen — da sei-
en 17 Euro Kaltmiete
angemessen. ,.Wenn ich
saniere, dann muss ich
ein bis zwei Jahre auf
Einnahmen aus einer
Wohnung  verzichten,
bis die Ausgaben wieder
drin sind“, erkldart Got-
zinger. Insofern sei die
Mietpreisbremse,  die
der Mieterverein Miin-
chen will, in seinen Au-
gen der falsche Weg.
SUSANNE SASSE

Das Mietshaus an der Rot- |
tenbucher StraRe

vom 28.01.2020

» Fur Eigentiimer wird vor allem
das Baurecht immer wichtiger*

Rudolf Stiirzer ist Vor-
sitzender von Haus und
Grund Miinchen. tz-Re-
dakteurin Susanne Sasse
sprach mit ihm tber die
Situation auf dem Markt.

Wie viele private Ver-
mieter gibt es in Miin-
chen?

Rudolf Stirzer: Diese
Zahl wiirde uns auch sehr
interessieren, aber so sehr
ich auch recherchiere,
man bekommt die Zahl
der Hauseigentiimer in
Miinchen nicht heraus.
Wir wissen nur, dass es
mehr als 700 000 vermie-
tete Wohnungen gibt und
zudem, dass bei uns mehr
als 35 000 Vermieter und
Hauseigentiimer Mitglied
sind. Natiirlich sind die
nicht iiber einen Kamm zu
scheren — manche haben

eine Mietwohnung, ande-
re nennen hunderte ihr
Eigentum. Unsere Verei-
nigung ist mit Abstand
der groBte Ortsverband in
Deutschland.

Was sind die Hauptfra-
gen Threr Mitglieder?

Stiirzer: Neben nachbar-
schaftsrechtlichen  und
mietrechtlichen ~ Fragen
geht es auch immer mehr
ums Steuerrecht. Zudem
ist das Baurecht wichtig.
Man fragt, was zuldssig
ist. Immer wichtiger wird
in letzter Zeit auch das
Recht rund um Wohnei-
gentiimergemeinschaf-
ten, das sogenannte
WEG-Recht. Denn unge-
teilte Mietshduser, die
frither der Normalfall wa-
ren, werden heute gar
nicht mehr gebaut. Heute
sind alles WEG-Hauser,

jede Wohnung hat ein ei-
genes  Flurstiick und
Grundbuchblatt. Der
WEG-Boom hat natiir-
lich Folgen: Wahrend der
klassische Mietshausbe-
sitzer von friiher einfach
alleine entschied, ob ein
Aufzug gebaut wird und
welcherfarbliche Anstrich
dem Haus gut steht, reden
heute viele Eigentiimer
mit. Das ist nicht immer
sehr praktisch.

Sie meinen, die WEG-
Eigentiimerversammlung
blockiert vieles?

Stilizer: Ja, das kann
passieren. Die Erfahrung
zeigt, einen Querulanten
gibt esimmer. Heute ist es
ja zum Beispiel so, dass
ein einzelner Eigentiimer
verhindern kann, dass die
anderen in einer Tiefgara-
ge Ladeanschliisse fiir

Elektroautos installieren.
Wir haben uns eingesetzt,
dass das WEG-Recht
diesbeziiglich  gedndert
wird und ein Mehrheits-
beschluss ausreicht.

Was haben Vermieter
sonst fiir Anliegen?

Stiirzer: Sie halten die
Mietpreisbremse und den
Mietspiegel fiir falsch.
Wihrend der Mietspiegel
eine Durchschnittsmiete
von 11,69 Euro ausweist,
ist die wirkliche Durch-
schnittsmiete in Miinchen
nach unseren Zahlen
13,50 Euro. Unsere Zah-
len basieren auf 8000
Mietvertragen, neben
Neuvertragsmieten auch
Altmieten. Einem priva-
ten Vermieter kommt es
nichtdarauf an, das Meist-
moglichste herauszuho-
len. Er will langfristige

17 Euro pro Quadratmeter

Rudolf Stiirzer, ~Vorsitzen—
der von Haus und Grund

Vertrage, keinen Arger
und ein gutes Verhaltnis
zu seinen Mietern. Eine
Studie hat aktuell erge-
ben, dass die Mieter mit
privaten Vermietern am
zufriedensten sind. Klar
gibt es auch schwarze
Schafe. Die spielen in der
Statistik zwar keine Rolle,
aber sie schaden dem Ruf
aller Vermieter.

B-serie: Wem

gehort Miinchen?

Peter Gotzinger
vermietet vier
Wohneinheiten
Fotos: Westermann




