Das Sozialreferat
erstellte einen realen
Mietspiegel - warum
das fiir viele Miinchner
eine sehr gute Nachricht
sein konnte

chr als 30 Jahre ist es

her, dass das Instru-

ment des Mietspiegels
von der damaligen schwarz-
gelben Bundesregierung gean-
dert wurde. Seitdem gelten die-
se Mietspiegel. Sie bilden aber
die Realitat nicht ab, findet die
Manchner SPD und hat einen
eigenen Mietspiegel erarbeitet:
den realen Mietspiegel.

Er soll zeigen, wie die Mieten wirk-
lich aussehen wilrden, wenn alle
Mietverhaltnisse darin beruck-
sichtigt wiirden. .Es gibt in
Miinchen sehr unterschiedli-
che Durchschnittsmieten®, er-
klart Sozialreferentin Dorothee
Schiwy (SPD). ,Wir hitten ger-
ne einen echten Durchschnites-
mietspiegel als Instrument, um
Mieterhdhung und  Mietwu-
cher zu ermitteln.”

Der Mietspiegel, wie er damals auf
Wunsch der FOP gedindert wurde,
beriicksichtigt in seiner Daten-
basiy Jediglich Mictverldlusis-
se, die in den vergangenen vier
Jahren geschlossen oder gedn-
dert wurden, Seit diesem Jahr
werden Mietverhaltnisse der
letzten sechs Jahre bertcksich-
tigt, an denen sich dann die
Preise fur Neuervermietungen
orientieren, Auch geforderte
Wohnungen werden nicht in
diesen Mietspiegel einbezogen.

Die SPD kritisiert, dass der aktu-
elle Mistspiegel ein verzerrtes
Bild zeigten. ,Wir haben den
realen Mietspiegel beantragt,
um Druck zu machen und zu
zelgen, wie die Vergleichsmie-
ten wirklich aussehen wiir-
den, wenn nicht nur die teu-
ren, aktuellen Neuvermietun-
gen einflieBen wiirden®, sagt
Christian Muller, Fraktions-
vorsitzender der SPD und
Sprecher fiir Wohnungspoli-
tik,
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Acht Prozent weniger Miete

.
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Besonders schéne alte Milnchaer Mietshiuser — was man hier wohl pro Monat fir eine Wohnung bezahlen muss?

OB Dieter Reiter (SPD) gab
deshalb die Erstellung eines
realen Mietspiegels vor fast
genau einem Jahr beim Sozial-

referat in Auftrag.

Das Sozlalreferat kommt nun zum
Ergebmis: _Der reale Durch-
schnittsmietspiegel wiirde sich
extrem dimpfend auf die Mie-
ten auswirken®, sagt Schiwy.
Laut aktuellem Mietspiegel far
Miinchen liegt der Quadratme-
terpreis fir Bestandsmicten
bei  durchschnittlich 11,69

Euro. Mit dem realen Mietspie-
gel. wie ihn die SPD berechnet
hat, lage die Durchschnittsmie-
te pro Quadratmeter bel 10,68
Euro - ein Euro weniger,

Laut Schiwy wiirde das Miet-
niveau durch den realen Miet-
spiegel um 8,6 Prozent gesenkt.

Ein Beispiel: Eine Dreizim-
merwohnung, 65 Quadratme-
ter groB, in einer durchschnitt-
lichen Wohnlage - Jaut Miin-
chens Wohnlagenkarte etwa
Giesing. Sendling oder im Nor-
den Schwabings -~ mit

mdBer Ausstattung, Baujahr
1980, kostet laut normalem
Mictspiegel 9,568 Curo pro Qua-
dratmeter im Monat. Wiirde
der reale Mietspiegel ange-
wandt, kostet die Wohnung
nur noch 8,98 Euro pro Qua-
dratmeter im Monat,

Schiwy will dem Stadtrat
eine Beschlussvorlage vorlegen
und die neuen Zahlen nach
Berlin schicken, Reiter wolle
die Zahlen als Grundlage fiir
die Preisegestaltung bei Stadti-

schaften nehmen. Auch das ist
noch nicht beschlossen.

Kritik am realen Mictspiegel
kommt von Haus und Grund,
dem Verein der Hauseigentli-
mer und Vermieter. Der Vorsit-
zende Rudolf Stirzer wirft dem
Sozialreferat Verschwendung
von Steuergeld vor: Die Petiti-
on JAusspekuliert” sei vergan-
genes Jahr gescheitert. Nur
rund 9000 statt der geforder-
ten 50000 Birger haben fir
die Petition, die auch eine No-
veile Mietsplegels forderte,
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unterschrieben. Das wirft laut
Stiirzer die Frage auf, .ob das
Sozlalreferat mit der Erstellung
eines solchen Mietspiegels
Gberhaupt im Sinne ihrer Biir-
ger handelt™.

Der Munchner Mieterverein
hingegen begrift den Vor-
schlag der SPD. Das ,niedriger
liegende Mietniveau eines sol-
chen Miinchner Mietspiegels
wiirde vielen Mietern helfen®,
sagt  Mieterverein-Geschafts-
flhrer Volker Rastacter.
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