Der Mietspiegel ist umstrit-
ten — mit der jetzigen Fas-
sung ist kaum jemand zu-
frieden. Der Stadtrat hatte
das Sozialreferat beauf-
tragt, eineVergleichsmiete
zu ermitteln, in der sich
auch Alt-Mietvertrage und
geforderte Wohnungen
wiederfinden. Jetzt liegen
die Zahlen vor.

VON NINA BAUTZ

Diese Zahlen sollen Berlin
zum Nachdenken bringen:
Gestern hat das Sozialreferat
die FErgebnisse des realen
Mietspiegels fiir Miinchen
vorgestell. Die Erhebung
hatte der Stadtrat vergange-
nes Frithjahr auf Inidative
von OB Dieter Reiter (SPD) in
Aufirag gegeben. Es war zu
erwarten: Die Ergebnisse zei-
gen deutlich, dass die tatsach-
liche Durchschnittsmiete viel
niedriger liegt und Min-
chens Mieter viel Geld sparen
kénnten. Denn am Mietspie-
gel orientieren sich die Ver-
mieter, Neuvermietungen
diirfen nicht zehn Prozent
iber der ortsiiblichen Ver
gleichsmiete liegen.

Einen ganzen Euro glnsti-
ger ist demnach der monatli-
che Durchschnittsmietpreis
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Der Mietspiegel ist umstritten — mit der jetzigen
Fassung ist kaum jemand zufrieden. Der Stadtrat
hartte das Sozialreferat beauftragrt, eine Vergleichs-
miete zu ermitteln, in der sich auch AleMietverora-
ge und geforderte Wohnungen wiederfinden. Das
Ergebnis: Einen ganzen Euro giinstiger ist dem-
nach der Durchschnittsmietpreis pro Quadratme-
ter, statt 11,69 .nur” 10,68 Euro Kalmmiete. Am
Mietspiegel miissen sich Vermieter orientieren.
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pro Quadratmeter. Nach dem
bislang angewendeten soge-
nannten qualifizierten Miet
spiegel betrdgt die Miinchner
Kalmmiete durchschnittlich
11,69 Euro pro Quadratme-
ter. Wiirde der reale Mietspie-
gel angewendet, wdre die
ortsiibliche Vergleichsmiete
nur 10,68 Euro.

Zur FErklirung: Derzeitig
fliefen in den Mietspiegel
nur Neuvertragsmieten und
Bestandsmieten, die im Zeit
raum der vergangenen vier
beziehungsweise seit 1. Janu-
ar sechs Jahre geandert wur-
den. Geforderte Wohnungen
oder glinstige Bestandsmie-
ten, die seit langerer Zeit un-
verdndert geblieben sind,
fliefen nicht mit ein - das ist
bei dem vom Sozialreferat be-
rechneten Mietspiegel an-
ders. Fiir diesen wurden 1000
solche Wohnungen zusitz-
lich miteinberechnet.

LDer bisherige Mietspiegel
ist eigentlich ein Mieterho-
hungsspiegel, sagte Sozialre-
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ferentin Dorothee Schiwy
gestern. Unter anderem die
oft gehobenere Ausstattung
bei Neuvermietung nach Sa
nierung treibe den Mietpreis
in die Héhe. Der jetzt erhobe-
ne reale Mietspiegel sei aber
«ein echter Durchschnitts-
mietspiegel. Und dieser wiir-
de sich dimpfend auf den
Mietmarkt auswirken.” Wie
die Berechnungen des Sozial
referates zeigen, konnte bei
spielsweise ein Mieter einer
56-Quadratmeter-Wohnung,
die zwischen 1949 und 1966
gebaut wurde, nach einem
Jahr bereits 780 Euro einspa-
ren, wenn der reale Mietspie-
gel Anwendung finden wiir-
de. Nach fiinf Jahren wiren
es bereits 4044 Euro. Bei er
ner Neuvermietung der glei-
chen Wohnung wiren es
nach einem Jahr 864 Euro
und nach 5 Jahren 4320 Euro.
Aber: Solange die gesetzli-
chen Vorgaben des Bundes
sich nicht dndern, hat der
reale Mietspiegel keine Rele-
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vanz. ,Diese Zahlen sollen
unsere politische Debatte mit
dem Bund untermauern®,
sagt Dorothee Schiwy. Denn
nur in Berlin kénnen die ent-
sprechenden Gesetze gedn-
dert werden. Geplant ist, dass
OB Dieter Reiter nach der
Vorstellung der Zahlen im
Stadrrat auch in Berlin vor-
stellig wird und Druck
macht. Dass er damit Erfolg
haben wird, gilt allerdings als
unwahrscheinlich. Die Kritk
am Mietspiegel ist bekannt,
die einzige Gesetzesinde-
rung, zu der sich der Bundes-
tag durchringen konnte, ist
ein Gesetz, mit dem der Be-
trachtungszeitraum bei der
Vergleichsmiete zum Jahres-
wechsel von vier auf sechs
Jahre verlingert wurde.

Der Eigentiimer-Verein
Haus und Grund teilt die
Skepsis auch nach Bekannt-
werden der neuesten Zahlen.
LErst im Mai vergangenen
Jahres ist eine entsprechende
Petidon der Vereinigung

JAusspekuliert’ an den Deut-
schen Bundestag kldglich ge-
scheitert”, sagt der Vorsitzen-
de Rudolf Stirzer. Rechtlich
unhaltbar sei, dass Mieten
von Wohnungen, die mit
staatlichen Mitteln gefordert
wurden, in einen Topf gewor-
fen werden mit Wohnungen
von privaten Vermietern, fin-
det Srtirzer. ,Eine weitere
Ausdehnung des Betrach-
mungszeiraums auf alle Mie-
ten wurde vom Deutschen
Bundestag aus verfassungs-
rechtlichen GCriinden abge-
lehnt. Als politisches Druck-
mittel taugt der Mietspiegel
daher auch nicht mehr.”

Mietervereins-Geschafis-
fiihrer Volker Rastitter halt
dagegen: ,Die Mieten wriir-
den nicht ins Bodenlose fal-
len, wie der reale Mietspiegel
nun zeigt. Es wiirde eine
Dampfung auf sehr hohem
Niveau geben, mit der auch
jeder faire Vermieter umge-
hen kann.”

Die SPD unterstrich ihre
Forderung umgehend. Der
Fraktionsvorsitzende Christi-
an Miiller legt nach: ,Der rea-
le Mietspiegel fiir Miinchen
zeigt: Es konnte endlich Ent-
spannung geben fiir die
Miinchner Mieter — CSU und
CDU miissen ihre Blockade in
der Bundesregierung gegen
einen fairen Mietspiegel end-
lich aufgeben!”



