vom 06.02.2020

Neue Studie der Stadt zeigt: So liberteuert ist der Wohnungsmarkt

iese Zahlen sollen die Poli-
Dtiker in Berlin zum Nach-

denken bringen: Gestern
hat das Sozialreferat die Ergeb-
nisse des sogenannten ,.realen
Mietspiegels® fiir Miinchen vor-
gestellt. Die Erhebung hatte der
Stadtrat vergangenes Friihjahr
auf Initiative von OB Dieter Rei-
ter (61, SPD) in Auftrag gegeben.
Es war zu erwarten: Die Ergeb-
nisse zeigen, dass wir viel Miete
sparen konnten!

War bislang alles eine Miet-
Liige? Einen ganzen Euro giinsti-
ger ist namlich demnach der mo-
natliche Durchschnitts-Mietpreis
pro Quadratmeter. Nach dem ak-
tuellen sogenannten qualifizier-
ten Mietspiegel betrdagt die
Miinchner Kaltmiete durch-
schnittlich 11,69 Euro pro Quad-
ratmeter. Wiirde der reale Miet-
spiegel angewendet, wire die
ortstibliche Vergleichsmiete nur
10.68 Euro! Das Mietniveau wire
um 8,6 Prozent niedriger — und
die Biirger kénnten bares Geld
sparen. Denn am Mietspiegel
miissen sich sich die Vermieter
orientieren: Bei Neuvermietun-
gen dirfen sie hochstens zehn
Prozent mehr als den Mietspie-
gel-Wert verlangen. HeiB3t auch:
Wire dieser Mietspiegel-Wert
niedriger, dann wiirden neue
Vertrige giinstiger — was wieder-
um den ndchsten Mietspiegel-
Wert ddampfen wiirde. Im Um-
kehrschluss heifit das auch: Ein
héherer Mietspiegel-Wert verteu-
ert das Wohnen fiir die ganze
Stadt.

Grund fiir die Unterschiede:
Die Werte fiir den aktuellen
Mietspiegel werden aus Fillen
berechnet, in denen Wohnungen

neu vermietet wurden
oder in denen
die Mie-

Es geht um
Tausende Euro

Wie grof? ware die Ersparnis

fiir Mieter, wenn statt des

derzeit giltigen der reale
Mietspiegel zur Anwendung
kdame? Die Tabelle rechts zeigt
anhand von drei Beispielen die
Summen, die das Sozialreferat
errechnet hat. Die zwei linken
Spalten beziehen sich auf Bewoh-

ner in einem bestehenden Mietver-

héltnis, die rechten Spalten sind
flir Neuvermietungen berechnet.
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So unterscheiden sich die Preise

Monatsmiete (kalt) pro Quadratmeter fir Belsplelwohnungen

56 qm, Baujahr '49-66
65 qm, Baujahr '78-'88
78 qm, Baujahr 2013-2015

teinnerhalbvon vier (beziehungs-
weise sechs) Jahren erhéht wur-
de. Geférderte Wohnungen oder
glinstige Bestandsmieten flieBen
nicht mit ein. Das ist beim neuen
Ansatz des Sozialreferats anders:
Fiir diesen wurden 1000 solche
giinstigeren Wohnungen einkal-
kuliert.

Sozialreferentin Dorothee
Schinr sagt:, Der bisherige Miet-
spiegel ist eigentlich ein Mieter-
hohungsspiegel.” Unter anderem
treibe bel Neuvermietungen die
oft gehobenere Ausstattung nach
Sanierung den Mietpreis in die
Hohe. Der jetzt erhobene reale
Mietspiegelsei einechter Durch-
schnittsmietspiegel. Und dieser
wiirde sich dampfend auf den
Mietmarkt auswirken.”

Aber: Solange die Bundesge-
setze sich nicht dndern, hat der
reale Mietspiegel keine Relevanz.
Geplant ist, dass Reiter mit den

Mietsplegel Realer Wert
13,14 Euro 11,99 Euro
9,58 Euro 8,98 Euro
16,10 Euro 14,75 Euro

neuen Zahlen in Berlin anklopft
und Druck macht.

Ob er damit Erfolg haben
kann? Berlin kennt die Kritik am
Mietspiegel schon lange. Und die
einzige Gesetzesdanderung, zu
der sich der Bundestag durchrin-
gen konnte, ist die Verlangerung
des Betrachtungszeitraums bei
der Vergleichsmiete von vier auf
sechs Jahre. Auch der Eigentii-
mer-Verein Haus und Grund be-
tont, dass bisherige Versuche ge-
scheitert seien.

Die SPD unterstrich ihre For-
derung dennoch. Claudia Tau-
send, Vorsitzende der Miinchner
SPD, sagt: .. Mit dem nun vorlie-
genden Zahlenwerk aus Miinchen
sollte endlich ein Umdenken ein-
setzen.” Der Fraktionsvorsitzen-
de Christian Miiller legt nach:
..Der reale Mietspiegel zeigt: Es
konnte endlich Entspannung ge-
ben fiir die Mieter.*  Nina Bautz

OB Dieter Reiter und Soziaireferentin
Dorothee Schiwy wollen die Berech-
nung der Vergleichsmieten andern

Rechtlich un-
halthar ist,
dass Mieten
von Wohnun-
gen, die mit
staatlichen
Mitteln gefdr-
dert wurden,
in einen Topf geworfen werden mit
Wohnungen von privaten Vermie-
tern. Eine weitere Ausdehnung des
Betrachtungszeitraums auf alle
Mieten wurde vom Deutschen Bun-
destag aus verfassungsrechtlichen
Griinden abgelehnt. Als politisches
Druckmittel taugt der Mietspiegel
daher auch nicht mehr.

RupoLF StirzeR, VIORSITZENDER

Das sagt der
Mieterverein

Es ist wichtig,
dass alle Be-

standsmieten

- wie im rea-
len Mietspie-
gel - zukiinftig
einflieRen diir-
fen. Die Mie-
ten wiirden
nicht ins Bodenlose fallen, wie der
reale Mietspiegel nun zeigt. Es wiir-
de eine Dampfung auf sehr hohem
Niveau geben, mit der jeder faire
Vermieter umgehen kann. Vielen
Mietern ware sehr geholfen, wenn
die Mieten nicht so extrem nach
oben gehen wie bisher.
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Beispielfille: So viel kinnten die Bewohner mit dem realen Mietspiegel sparen

Bestehende Mieterverhaltnisse Neueinzug
Wohnungstyp Erspamis nach einem Jahr  Ersparnis nach 5 Jahren  Ersparnis nach einem Jahr  Ersparnis nach 5 Jahren
56 gm, Baujahr '49-'66 780 Euro 4044 Euro 864 Euro 4320 Euro
65 qm, Baujahr '78-'88 468 Euro 2400 Euro 516 Euro 2580 Euro
78 qm, Baujahr 2013-2015 1 260 Euro 6540 Euro 1392 Euro 6960 Euro



