Die Kritik an der hohen
Erbschaftssteuer auf Im-
mobilien ebbt nicht ab. Die
Situation der Munchnerin
Gisela Aeckerlein zeigt
exemplarisch, wie die ak-
tuelle gesetzliche Rege-
lung in einer teuren Stadt
wie Manchen an ihre
Grenzen st6Bt. Sieversucht
ihr Haus nun zu verschen-
ken, weil sich niemand leis-
ten kdnnte, es zu erben.
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In den Baumen vor dem Fens-
ter von Gisela Aeckerlein im
Glockenbachviertel nahe der
Isar sind die Spazen heuer
frith dran. Lautstark tschil-
pend streiten sie sich um die
besten Nistplitze. Gisela
Aeckerlein (82) dagegen hat
das Gefiihl, sie sei zu spat
dran mitihrem Plan, ihr Haus
an der AuenstrafRe 27 an ihre
Nachkommen weiterzuge-
ben. ,Die Erbschaftssteuer ist
zu stark gestiegen®, sagt sie.

Das ganze Haus als Ge-
schenk konnen die Erben gar
nicht annehmen: Tochter Ka-
trin Klos-Aeckerlein miisste
900 000 Euro Erbschaftssteu-
er bezahlen! Viel Geld, das sie
nicht hat. Die Folge: Sie miiss-
te einen Kredit aufnehmen
und die Mieten drastisch er-
héhen, um Zinsen und Til-
gung zu zahlen. Dagegen
spricht jedoch neben dem
Gewissen auch die Mietpreis-
bremse. Deshalb hat Gisela
Aeckerlein nur Teile ihres
Mehrfamilienhauses (sechs
Wohnungen, zwei Gewerbe-
einheiten) an ihre Nachkom-
men verschenkt. Und zwar in
Hohe der Freibetrage — also
400 000 Euro fiir die Tochter
und 200 000 Euro pro Enkel.

Das Haus ist in der dritten
Generation in Familieneigen-
tum. ,Die ersten drei Erbgan-
ge gingen ganz unproblema-
tisch®, berichtet  Gisela
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Zum Erben zu teuer

Der Fall taugt als Paradebeispiel fiir die Harten der
aktuellen Erbschaftssteuer: Die Miinchnerin Gise-
la Aeckerlein versucht ihr Haus auf Raten an
Tochter und Enkel zu verschenken, weil die sich
eine Erbschaft nicht leisten kénnten: 900 000 Eu-
ro Erbschafissteuer miisste die Tochter fiir das
Haus mit sechs Wohnungen und zwei Gewerbe-
einheiten an der Auenstraffe zahlen, das seit Ge-

nerationen im Familienbesitz ist.
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Zum Erben zu teuer: Haus wird verschenkt
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Ein Schmuckstiick: das Haus an der AuenstraBe, das seit
Generationen in Familienbesitz ist.

.Erben in Stadtteilen ohne
Umwandlungsverbot kénnen
sich noch damit behelfen, dass
sie das Haus in Eigentums-
wohnungen aufteilen und mit
dem Erl6s aus dem Verkauf
die Erbschaftsteuer zahlen. In
Gebieten mit Umwandlungs-
verbot sind sie gezwungen,
das ganze Haus zu verkaufen.
Mit einer vernanftigen Be-
steuerung, etwa nach den tat-

sachlichen Ertragen, ware nicht nur Hauseigentimern gehol-

fen, sondern auch den Mietern, die dann vor meist drasti-
Aeckerlein. ,Jetzt, beim vier- Jahr 2006 von ihrer Mutter schen Mieterh6hungen und Verdrangungstaktiken bewahrt

ten, explodiert die Steuer.“ vererbt bekommen. Damals warden.”
Sie selbst hat das Haus im lag der Wert laut Gutachten

Rudolf Stiirzer, Vorsitzender von Haus und Grund

bei gut einer Million Euro.
Zwolf Jahre spater, im Jahr
2018 hatte sich der Wert laut
neuem Gutachten mehr als
vervierfacht. Das Haus wurde
mit 4,6 Millionen Euro veran-
schlagt. ,Verriickt, denn es
ist ja genau dasselbe Haus“,
argert sich die Eigentiimerin.
Und noch dazu eines, das zwi-
schenzeitlich keineswegs sa-
niert wurde.

Noch tragt die
Hausgemeinschaft

Das stort die Eigentiimerin,
die selbst eine Wohnung im
zweiten Stock bewohnt,
nicht. Ebenso wenig Mieterin
Rita Kirnes (71) in der Woh-
nung gegentiber. Die zahlt 9
Euro kalt fiir den Quadratme-
ter. ,Perfekt, wir haben eine
nette  Hausgemeinschaft®,
sagt sie. Seit elf Jahren wohnt
sie hier, zuvor lebte sie in ei-
nem Haus ganz in der Nahe.
Das aber ist verkauft, die
Wohnungen wurden in Ei-
gentumswohnungen umge-
wandelt, dann waren die Mie-
ten so teuer, dass Rita Kirnes
ausziehen musste. Das ganze
Haus in Eigentumswohnun-
gen umwandeln und diese
einzeln verkaufen, das kon-
nen die Erben wegen der Er-
haltungssatzung an der Au-
enstrafe nicht.

Wir berichteten im vergan-
genen Jahr schon einmal
uber Gisela Aeckerlein. Da-
mals hatte sich der zweite
Biirgermeister Manuel Pretzl
(CSU) fiir die faire Vermiete-
rin starkzumachen versucht.
Doch sah das Bundesfinanz-
ministerium keinen Hand-
lungsbedarf.

Mietsteigerungen und Ver-
kdufe sind auch in Zukunft
programmiert. Aeckerlein:
~Wenn man faire Vermieter
durch hohe Steuern vernich-
tet, braucht man sich nicht
zu wundern, wenn es sie
dann bald nicht mehr gibt.“



