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Zum Thema: Balkonanbau und Mietminderung
Nach Ausbau des Dachgeschosses und Bal-
konanbau beschwert sich nun die darunter
wohnende Mietpartei, dass wegen des neuen
Balkons eine Verschattung ihrer Wohnung bzw.
des Balkons eingetreten sei. Wegen dieser Ver-
schlechterung begehrt die Mieterin jetzt eine
Minderung. Herr Meister will wissen, ob die RAinMartina

. . Westner
Mieterin Recht hat. Rechtsabteilung

Zunichst ist zu sagen, dass der Ausbau eines HAUS + GRUND
Dachgeschosses als Modernisierungsmafnah- RS

me gemal § 555b Nr. 7 BGB von Mietern grundsatzlich zu dul-
den ist. Diese Duldungspflicht schlieRt jedoch nicht aus, dass
wegen eventuell dadurch eingetretener Verschlechterung der
Wohnsituation ein Minderungsrecht gemall § 536 Abs. 1 BGB
trotzdem gegeben sein kann. Vorliegend ist daher zu priifen,
ob die bauliche Veranderung tatsachlich dazu fiihrt, dass die
Wohnung und/oder der Balkon erheblich an Helligkeit eingebiifit
haben. In einem dem LG Berlin (B.v.12.4.2019; 66 S 14/19) vor-
gelegten vergleichbaren Fall, konnte der Mieter nicht beweisen,
dass eine erhebliche Beeintrachtigung eingetreten war. Das Ge-
richt hatte bei seiner Entscheidung beriicksichtigt, dass je nach
Jahreszeit die Sonneneinstrahlung unterschiedlich ausfallt und
somit im Friihjahr und Herbst eine Verschattung gerade nicht
festzustellen war. Fiir den Sommer, wenn die Sonne den Hochst-
stand erreicht, vertrat das Gericht sogar die Auffassung, dass
der vorgebaute Balkon eine Art Sonnenschutz darstellt. Wegen
dieser Umstande hat das Gericht allenfalls eine unerhebliche
Beeintrachtigung der Tauglichkeit der Mietraume angenommen.
Diese berechtigt aber nicht zu einer Mietminderung.
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