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zum Thema:

Notdienstpauschale ftir

Hausmeister

Herr B. RoBmann, stellt folgende
Frage: In der Wohnanlage meiner ver-
mieteten Eigentumswohnung gibt es
einen Hausmeisternotdienst um auch
auBerhalb der normalen Geschéfts-
zeiten schnelle Hilfe zu gewahrleisten.  Rochisanwalt
Kann ich die hierfiir anfallende Pau-  Simon Koch

schale auf meinen Mieter umlegen?  Rechtsabteilung HAUS
+ GRUND MUNCHEN

Sehr geehrter Herr RoBmann,

vielen Dank fur lhre Frage. GemaB § 556 Absatz 1 BGB hat der
Mieter Betriebskosten zu tragen, wenn die Parteien eine ent-
sprechende Vereinbarung wirksam getroffen haben.
Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentlimer durch das
Eigentum an dem Grundsttick oder durch den bestimmungsge-
maBen Gebrauch des Gebadudes oder der Wirtschaftseinheit,
der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grund-
stiicks laufend entstehen. Von den umlagefahigen Betriebskos-
ten abzugrenzen sind einerseits Kosten der Instandsetzung und
Instandhaltung sowie andererseits Verwaltungskosten.

Nach dem Urteil des Bundesgerichtshof vom 18.12.2019 — VIl
ZR 62/19 handelt es sich bei einer Notdienstpauschale fiir den
Hausmeister um Verwaltungskosten, die nicht auf den Mieter
umgelegt werden kénnen. Stérungsmeldungen wahrend der
normalen Geschéftszeiten erfolgten Ublicherweise gegeniiber
der Hausverwaltung oder dem Vermieter selbst, damit von dort
aus die erforderlichen MaBnahmen - in der Regel die Beauftra-
gung einer entsprechenden Fachfirma mit der Stérungsbehe-
bung - in die Wege geleitet werden. Hierbei handele es sich
nach allgemeiner Meinung um eine Verwaltungstatigkeit. Fiir die
rechtliche Qualifizierung der Kosten konne es aber nicht von
Bedeutung sein, ob der Notfall sich auBerhalb Ublicher
Geschéftszeiten ereigne und der Hauseigentiimer dafiir einen
Ansprechpartner bereithalte.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.

Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Munchen




