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Weniger Neubauten und strengere Kreditvergaben befurchtet

Fallen jetzt auch die
Wohnungspreise?

wir die Aktienkurse, die

Verbraucherstimmung und
die Prognosen fur die Wirl-
schaft sinken. Schlagt sich die-
s¢ Abwirtstendenz auch auf
den Immobilienmarkt durch,
mit fallenden Preisen fur Kiu-
fer und in der Folge auch fur
Mieter? Das wire aus Sicht der
Wohnungssuchenden wenigs-
tens eine positive Auswirkung
der Krise. Professor Stephan
Kippes, Leiter des Immobili-

In der Corona-Krise sehen

enverbandes Deutschland
(IVD) Su0d, kann ..noch keine
klare Tendenz erkennen®.

Auch Rudolf Sturzer, Vorsit-
zender des Haus- und Grund-
besitzervereins, kann nur ab-
warten. Fiir beide Miunchner
Experten ist die Dauer der Kri-
se ein Hauptfaktor fur die Ent-

wicklung der Immobilien-
preise.

Derzeit ist der Markt vie-
lerorts zum Erliegen ge-
kommen, so die Analyse
der Beratungsfirma Ernst
& Young. ,.Die Immobili-
enwirtschaft ist stark mit
dem Finanzsystem und der
Wirtschaft verwoben®, er-
kldrt Studienautor Christi-
an Schulz-Wulkow. Miet-
ausfille konnten zu Liqui-
ditatsengpissen  fuhren
und weit tber die Immobilien-
mirkte splirbar sein. Vor allem
bei Hotels, Buro- und Einzel-
handelsimmobilien prophezei-
en Investoren Preisruckginge.

Mehr als 80 Prozent befurch-
ten auch einen Ruckgang bei
Neubauten. .Viele Investoren
werden abwarten, wie sich die

i

IVD-Leiter Stephan Kippas (1) und Haus-
besitzer-Chef Rudolf Stiirzer

Situation in einigen Monaten
darstellt”, sagte Schulz-Wul-
kow. Zudem erwarteten rund
70 Prozent strengere Kredit-
vergaben und sihen laufende
Finanzierungen gefahrdet.
Stephan Kippes weist darauf
hin, dass auch derzeit auf dem
Bau gearbeitet werde - soweit

das Material angeliefert
werden konne. In den letz-
ten Jahren habe Miunchen
einen Zuwachs der Wohn-
bevilkerung um 0,75 bis zu
einem Prozent pro Jahr ver-
#zeichnet. Auch wenn sich
dieser Wert verringere, sei
doch weiter mit hoher
Nachfrage nach Wohn-
raum zu rechnen. Und:
Mehr als zehn Jahre habe
sich der Markt nur nach
oben bewegt: . Fine pewis-
se¢ Preiskorrektur wirde ihm
nicht schaden®, so Kippes.
Hausbesitzer-Chef  Sturzer
sicht fur Investoren .zwei ge-
genliufige Faktoren™. Der Run
auf die Immobilien in den letz-
ten Jahren sei unter anderem
durch die historisch niedrigen
Zinsen beglnstigt worden.

Selbst wenn die Zinsen mittel-
fristig angehoben wiirden, blie-
be dieser Grund erhalten. Da-
zu kimen Anleger, die sich
nach dem Absturz des Dax in
der Krise in Zukunft licber
dem . Betongold* zuwenden.
Auf der anderen Seite mussten
die Immobilien aber auch Kiu-
fer finden: ..Die Leute mussen
es auch zahlen kdnnen®, gibt
Stourzer zu bedenken. . Es ist
also auch ein Durchhiinger
moglich.” Sein Fazit zum jetzi-
een Zeitpunkt:  Welche Fakto-
ren die Oberhand gewinnen. ist
ungewiss.” Michael Voigtlan-
der, Immobilienexperte am
Institut der deutschen Wirt-
schaft (IW), glaubt immerhin,
dass in nichster Zeit das Po-
tenzial fur Mietsteigerungen
begrenzt sein durfte. BEW



