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Mieterhohung auf die ortsiibliche Vergleichsmiete

Max Weber aus Miinchen will wissen: Kann ich nach 7
Jahren Mietzeit die Miete meiner Wohnung erhohen? Im
Mietvertrag steht nichts dazu?

Nach § 558 Abs. 1 BGB kann der Vermieter von seinem
Mieter die Zustimmung zur Erh6hung bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete verlangen, wenn die Miete in dem Zeit-
punkt, zu dem die Erhéhung eintreten soll, seit 15 Mona- RA Martin Sauer
ten unverdndert ist. Dabei ist nach § 558 Abs. 3 BGB eine Rechtsabteilung
Kappungsgrenze einzuhalten; diese betrdgt in Miinchen HAUS + GRUND
15 Prozent. Hiernach darf sich die Grundmiete innerhalb  MUNCHEN

von 3 Jahren um nicht mehr als 15 Prozent erhéhen, wobei Modernisierungs-
mieterhohungen und Erhéhungen der Betriebskostenvorauszahlungen bzw.
-pauschalen hiervon nicht erfasst sind.

Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird fiir Wohnungen in Miinchen grundsatz-
lich mit dem aktuellen Miinchner Mietspiegel ermittelt, sofern sich dieser
nicht ausdriicklich fiir nicht anwendbar erklart (z.B. fiir Hauser und mablierte
Wohnungen); dann muss auf andere Begriindungsmittel (Vergleichsmieten,
Sachverstandigengutachten) zuriickgegriffen werden. Eine entsprechende
Mietspiegelberechnung kann auf der Internetseite der Stadt Miinchen durch-
gefiihrt werden. Entscheidend ist regelmaRig der dabei ermittelte Mittelwert
(ohne Spanne), sofern die Wohnung nicht erheblich vom Standard abweicht.

Das Mieterhohungsverlangen ist dem Mieter nach § 558 a BGB in Textform
zu Ubermitteln und muss begriindet werden. Hierzu sollte dem Mieterho-
hungsverlangen zweckmaRigerweise eine Mietspiegelberechnung beigelegt
werden. Es ist darauf zu achten, dem Mieter das Erhdhungsverlangen beweis-
bar zukommen zu lassen; dies geschieht regelmaRig mittels Einschreiben/
Riickschein oder per Boten.

Einem begriindeten Erhohungsverlangen muss der Mieter bis zum Ablauf des
iibernachsten Monats nach Zugang des Erhohungsverlangens zustimmen.
Sofern der Mieter dies unterlasst und auch nicht die erhohte Miete bezahlt,
muss der Vermieter ihn innerhalb einer Frist von weiteren drei Monaten auf
Zustimmung verklagen, um seine Mieterhohung durchzusetzen. Versaumt er
dies, lauft sein Zustimmungsverlangen ins Leere.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




