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Die Expertenrunde

zum Thema:

Mietminderung bei

Umsatzrickgang?

Frau Claudia S. aus Nymphenburg
fragt: Mein Mieter betreibt im Erd-
geschoss ein Kosmetikstudio, das L}

er wegen der Corona-Pandemie

mehrere Wochen schlieBen musste. 4
Nach unserem Gespriéch liber eine Rj Rydoff Stiirzer
Stundung der Mieten, zu der ich Vorsitzender HAUS +
gerne bereit gewesen waére, hat er GRUND MUNCHEN
von sich aus die Miete fiir April um

50 % gekiirzt. Ist das berechtigt?

Nein. Zur Minderung der Miete ware ihr Mieter nur dann berech-
tigt, wenn die Mietraume einen wesentlichen Mangel aufweisen
und aus diesem Grund nicht oder nicht mehr in vertragsgema-
Bem Umfang genutzt werden kénnen z.B. bei Brandschutzman-
geln des Gebaudes. Die Betriebsuntersagung durch die behord-
lichen Verfligungen erfolgte jedoch nicht wegen eines Mangels
der Mietraume, sondern wegen der erhdhten Ansteckungsge-
fahr, die mit dem Betrieb des Mieters verbunden ist. Die Voraus-
setzungen flir eine Mietminderung liegen daher nicht vor. Nach-
dem der Mieter nach standiger Rechtsprechung auch das wirt-
schaftliche Risiko fiir seinen Betrieb tragt, kommt auch eine Ver-
tragsanpassung z.B. auf eine reduzierte Miete aufgrund des
sog. Wegfalls der Geschéftsgrundlage nicht in Betracht. Im Ubri-
gen hat der Gesetzgeber mit dem Gesetz zur Abmilderung der
Folgen der Corona-Pandemie vom 27.03.2020 die Rechte des
Mieters so z.B. den Ausschluss der Kindigung wegen Zah-
lungsverzugs abschlieBend geregelt. Ein Minderungsrecht des
Mieters ist in diesem Gesetz nicht enthalten. Somit besteht auch
kein Raum flir eine abweichende Auslegung der standigen
Rechtsprechung.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.

Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miinchen,




