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Mietminderung bei Umsatzriickgang?

Frau Claudia S. aus Nymphenburg fragt: Mein
Mieter betreibt im Erdgeschoss ein Kosmetik-
studio, das er wegen der Corona-Pandemie
mehrere Wochen schlieBen musste. Nach un-
serem Gesprach iiber eine Stundung der Mie-
ten, zu der ich gerne bereit gewesen ware, hat ,
er von sich aus die Miete fiir April um 50% RA Rudolf Stiirzer

» YRS Vorsitzender
gekiirzt. Ist das berechtigt? HAUS + GRUND

Antwort: Nein. Zur Minderung der Miete ware |hr MUNCHEN
Mieter nur dann berechtigt, wenn die Mietrdu-

me einen wesentlichen Mangel aufweisen und

aus diesem Grund nicht oder nicht mehr in ver-
tragsgemaBem Umfang genutzt werden konnen

z. B. bei Brandschutzmangeln des Gebaudes. Die Betriebsun-
tersagung durch die behordlichen Verfiigungen erfolgte jedoch
nicht wegen eines Mangels der Mietraume, sondern wegen der
erhohten Ansteckungsgefahr, die mit dem Betrieb des Mieters
verbunden ist. Die Voraussetzungen fiir eine Mietminderung
liegen daher nicht vor. Nachdem der Mieter nach standiger
Rechtsprechung auch das wirtschaftliche Risiko fiir seinen Be-
trieb tragt, kommt auch eine Vertragsanpassung z. B. auf eine
reduzierte Miete aufgrund des sog. Wegfalls der Geschafts-
grundlage nicht in Betracht. Im Ubrigen hat der Gesetzgeber mit
dem Gesetz zur Abmilderung der Folgen der Corona-Pandemie
vom 27.03.2020 die Rechte des Mieters so z. B. den Ausschluss
der Kiindigung wegen Zahlungsverzugs abschlieBend geregelt.
Ein Minderungsrecht des Mieters ist in diesem Gesetz nicht
enthalten. Somit besteht auch kein Raum fiir eine abweichende
Auslegung der standigen Rechtsprechung.
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