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Die Expertenrunde

zum Thema:

Heizpflicht
auch im Sommer?

Da es in der letzten Zeit schon sehr
sommerlich warm war, habe ich die Hei-
zung meines Anwesens abgeschaltet.
Vor 2 Tagen gab es jedoch einen Kalte-
einbruch, weswegen meine Mieter jetzt |g & _

die Inbetriebnahme der Anlage fordern. RAjn M. Westner

Muss ich tatig werden, fragt Frau Kraft. Rechtsabteilung HAUS
+ GRUND MUNCHEN

MaBgeblich fiir die Beantwortung der Frage ist, welche Tempe-
ratur in den Mietrdumen vom Vermieter geschuldet ist. Hiervon
héangt es ab, ob ein Mangel an der Mietsache vorliegt und vom
Vermieter beseitigt werden muss. Die sog. Mindesttemperatur
ist daher entscheidend fiir die Heizpflicht des Vermieters. Die
Mindesttemperatur ist gesetzlich nicht geregelt, allerdings exis-
tiert hierzu eine umfangreiche Rechtsprechung. Danach ist all-
gemein anerkannt, dass eine Temperatur von mindestens 20 °C
von 7 Uhr morgens bis 23 Uhr abends als ausreichend angese-
hen wird (AG Berlin-Mitte v. 28.6.2018; LG Wuppertal v.
2.9.20186). Ebenso anerkannt ist eine Nachtabsenkung auf 18°C
(AG Kopenick v. 7.9.2010). Die Mindesttemperatur ist nicht
beschrankt auf die kalte Jahreszeit, sondern gilt das ganze Jahr
Uber. Wird diese Temperatur daher in den Mietraumen nicht
erreicht, liegt ein Mangel an der Mietsache vor, § 536 BGB.
Allerdings flihrt nicht jedes Absinken der Werte unter 20°C zu
einem Mangel und Beseitigungsanspruch des Mieters. Erst wenn
die Temperatur von 20°C an mindestens 3 Tagen wahrend der
Sommermonate nicht erreicht wird, geht die herrschende Mei-
nung von einem Mangel aus (AG Koln v. 9.4.2009; Brandenbur-
gisches OLG v. 1.10.2007). Fiir die Frage, ob die Anlage wieder
in Betrieb genommen werden muss, kommt es nicht auf das
subjektive Kalte- oder Warmeempfinden eines Mieters an oder
einen ,Mehrheitsbeschluss der Mieter”, durch welchen die
Beheizung gefordert wird, entscheidend sind allein objektive
Kriterien.

Frau Kraft sollte die Anlage daher wieder in Betrieb nehmen,
wenn nicht innerhalb eines Tages mit einem deutlichen Tempe-
raturanstieg zu rechnen ist.
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