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Zum Thema: Schatzung der Heizkosten

Ein Mieter wendet sich an mich mit der Forderung die
Heizkosten 2019 um 15% kiirzen zu wollen, da die Abrech-
nungsfirma eine Schatzung und keine verbrauchsabhangi-
ge Abrechnung vorgenommen hat. Steht meinem Mieter
ein Kiirzungsrecht zu, will Frau Messerer gerne wissen.

Antwort: - .
Die Heizkostenverordnung verpflichtet zur verbrauchsab- RAIn Martina
hangigen Heiz- und Warmwasserkostenabrechnung. Dies Westner .

. : . o : Rechtsabteilung
setzt jedoch das einwandfreie Funktionieren, den einwand- HAUS + GRUND
freien Betrieb der Erfassungs- bzw. Messgerate sowie die MUNCHEN
ordnungsgemale Ablesung voraus. Kann aber der anteili-
ge Warme- oder Warmwasserverbrauch von Nutzern fiir einen Abrechnungs-
zeitraum wegen Gerateausfalls oder aus anderen zwingenden Griinden nicht
ordnungsgemal erfasst werden, so sieht § 9a HeizKV das sog. Ersatz- bzw.
Schatzverfahren vor. Anstelle der Verbrauchserfassung erfolgt dann eine Ver-
brauchsermittlung. Der so ermittelte Verbrauch wird dann der Kostenverteilung
und somit der Abrechnung zugrunde gelegt.

Voraussetzung ist ein Gerateausfall oder das Vorliegen anderer zwingender
Griinde, die eine Nachholung der Verbrauchserfassung ohjektiv unmaglich
machen. In Betracht kommen z.B. folgende Falle: Batterie oder Ampulle wurde
nicht gewechselt, Messampulle ist zerstort, ein Fremdkorper im Erfassungsge-
rat hindert die Funktionstiichtigkeit oder ein Stillstand von Zahlern. Aber auch
die Falle des verweigerten Zutritts bzw. nicht durchfiihrbarer Ablesung, wenn
der Nutzer der Raume Mitarbeitern von Servicefirmen den Zutritt verweigert
oder auf Terminvorschlage nicht reagiert, stellen Griinde fiir die Anwendung
eines Ersatzverfahrens dar.

Wurde zwar abgelesen, aber die Zuordnung der Erfassungswerte bzw. -gerate
vertauscht, oder sind die Unterlagen abhandengekommen, ohne dass diese
wieder beschafft werden kdnnen (Wasserschaden/Brand/Diebstahl), ist eben-
falls ein Ersatzverfahren durchzufiihren. Frau Messerer sollte daher bei der
Ablesefirma nachfragen, ob die Voraussetzungen des §9a HeizKV vorliegen.
Ist das der Fall, darf der Mieter seine Kosten nicht kiirzen!

Kostenfreie Rechts-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




