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»+Absurde Folgen
fir Vermieter

Der Eigentiimerverband
w~Haus und Grund* klagt
gegen neue stédtische
Satzung. Die soll
Luxusbauten verhindern

Von Emily Engels

ie soll den Bauvon Luxus-
Simmobilien verhindern

und bezahlbaren Wohn-
raum in der Stadt erhalten: die
verschdrfte Zweckentfrem-
dungssatzung, die am 1. Januar
in Kraft getreten ist. Sie legt
fest, dass Eigentiimer, die ver-
mieteten Wohnraum abreif3en,
diesen kiinftig auch wieder
durch Mietwohnraum ersetzen
und ihn zur ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete anbieten miissen.
Die Wohnung darf nur noch
fiinf Prozent tiber dem ortli-
chen Mietspiegel liegen.

Gegen diese Regelung hat jetzt der
Eigentiimerverband Haus und
Grund beim Bayerischen Verfas-
sungsgerichtshof Klage einge-
reicht. Kommunale Zweckent-
fremdungssatzungen seien
Zwar ,ein legitimes und von
der Rechtsprechung anerkann-
tes Instrumentarium zum Er-
halt von Wohnraum, allerdings
diirfen die Stadte sich nicht an-
mafen, Eingriffe in das Miet-
recht vorzunehmen®, sagt Ru-
dolf Stiirzer, Vorsitzender von
Haus und Grund. In der Neufas-
sung der Zweckentfremdungs-
satzung sei das aber gesche-
hen.

Er nennt ein Beispiel: Reil3t
eine Eigentiimergemeinschaft
ein {iber 50 Jahre altes Wohn-
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haus ab und baut ein neues, er-
teilt das Sozialreferat die Ge-
nehmigung nur unter der Auf-
lage, dass die Mieten fiir den
Ersatzwohnraum um maximal
fiinf Prozent {iber dem Miinch-
ner Mietspiegel liegen diirfen.

Heifst: Die Miete fiir den Er-
satzwohnraum darf bei einer
70-Quadratmeter-Wohnung in
guter Lage maximal 11,82 Euro
pro Quadratmeter betragen.
Dagegen betrdgt die durch-
schnittliche Erstbezugsmiete
laut stadtischem Wohnungs-
marktbarometer 20,37 Euro
pro Quadratmeter.

Die Folgen seien laut Stiirzer
»absurd“; Lag die Miete fiir die
alten Wohnungen um zehn
Prozent iiber dem Mietspiegel,
darf sie fiir die neu errichteten
Wohnungen nur noch um finf
Prozent dariiber liegen. Stiir-
zer: ,Die Mieten fiir die neuen
Wohnungen miissen also nied-
riger sein als die fir die alten.”

Sozialreferentin ~ Dorothee
Schiwy (SPD) hdlt das Rechen-
beispiel fiir falsch. Zu- und Ab-
schlagsmerkmale, die im Miet-
spiegel vorgesehen sind, wiir-
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den bei seiner Rechnung villig
unbeachtet bleiben.

Stiirzer ist davon {iberzeugt:
+Weder Stidte noch Bundes-
ldnder sind befugt, mietrechtli-
che Regelungen zu erlassen.”

Beatrix Zurek (SPD), Chefin vom
Mieterverein Miinchen, hélt Stiir-
zers Argumentation fiir falsch. Es
handele sich um eine offent-
lich-rechtliche Regelung, die
hier getroffen wurde. ,Die
Stadt begrenzt offentlich-
rechtlich die Miethdhe*, erkldrt
Zurek. In einer Stadt, in der
Wohnraum so knapp sei, miis-
se eine Kommune eben ,alle
rechtlichen Maéglichkeiten aus-
schépfen®, findet sie.

Fiir Schiwy ist die Klage ein
weiterer Beleg dafiir, ,dass
Haus und Grund die Sorgen
und Note der Miinchner Mieter
ignoriert”. Und Biirgermeiste-
rin Verena Dietl (SPD) sagt: ,.Es
hat schon fast Tradition, dass
Haus und Grund gegen jede
MafRnahme vor Gericht zieht,
mit der die Stadt den vollig un-
gebremsten Anstieg der Mieten
aufhalten will.”



