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Die Expertenrunde

zum Thema:

Beteiligung des Mieters an

Schénheitsreparaturen

Franziska M. aus Germering fragt:
Wir haben eine unrenovierte Wohnung
vermietet. Muss sich der Mieter dann
wiéhrend des Mietverhaltnisses an den
Renovierungskosten beteiligen?

. . . . RAin Andrea Nasemann
Die Mieter hatten eine unrenovierte Woh- Rechtsabteiling HAUS

nung in Berlin Gbernommen. Sie verlang- , GrRUND MUNGHEN
ten dann wahrend der Mietzeit von der

Vermieterin die Renovierung der Wohnung. Begriindung: Der
Dekorationszustand der Wohnung habe sich wesentlich ver-
schlechtert, so dass eine Renovierung nétig sei. Der Vermieter
weigerte sich, die geforderten Malerarbeiten in der Wohnung
auf seine Kosten durchfiihren zu lassen. Die Sache landete vor
dem Bundesgerichtshof (BGH). Der stellte fest, dass der Mieter
die Schénheitsreparaturen nicht durchfiihren muss. Dies hatte
der BGH bereits 2015 entschieden: Soweit einem Mieter bei
Vertragsbeginn die Wohnung unrenoviert tibergeben wurde,
muss der Mieter auch bei seinem Auszug nicht weiBeln. Vermie-
ter dagegen treffe wahrend der Mietzeit eine Instandhaltungs-
pflicht, so jetzt der BGH, wenn sich der anfangliche Dekorati-
onszustand wesentlich verschlechtert habe — was nach langem
Zeitablauf seit Mietbeginn naheliege. Im vorliegenden Fall hatten
die Mieter nach einer Mietdauer von 14 Jahren die Renovierung
eingefordert. Der Mieter kénne in derartigen Féllen vom Vermieter
eine Renovierung verlangen, misse sich aber in angemessenem
Umfang an den dafiir erforderlichen Kosten beteiligen, in der
Regel mit hélftiger Kostentibernahme, weil die Ausfiihrung der
Schoénheitsreparaturen zu einer Verbesserung des vertragsge-
maBen (unrenovierten) Dekorationszustands der Wohnung bei
Mietbeginn flhre (Urteile vom 8. Juli 2020, VIII ZR 163/18 und
VIl ZR 270/18).

Tipp: Verlangt der Mieter, dass der Vermieter die Schénheitsre-
paraturen durchfiinren muss, kann der Vermieter nach Art eines
Zurickbehaltungsrechts einwenden, dass sich der Mieter an
den Kosten beteiligen muss. Gerat dann der Vermieter mit der
Durchfuhrung der Arbeiten in Verzug, kann der Mieter vom Ver-
mieter die Zahlung eines angemessenen Kostenvorschusses
verlangen.
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