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Die Expertenrunde

zum Thema:

Kiindigung wegen Verwei-
gerung der Durchfiihrung
von Modernisierungs-

maBnahmen

Herr Saler aus Gauting will wissen:

Mein Mieter weigert sich, die von mir
geplanten ModernisierungsmaBnah- p v artin Saver
men in der Wohnung zu dulden. Kann Rechtsabteilung HAUS
ich ihm deshalb kiindigen? + GRUND MUNCHEN

Unter Umstanden schon. Das Landgericht Berlin hat in einer
aktuellen Entscheidung vom 28.05.2020, Az. 67 S 21/20 ent-
schieden, dass eine ordentliche Kiindigung des Mietverhéltnis-
ses gem. § 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB grundsatzlich gerechtfertigt ist,
wenn der Mieter die Duldung von ModernisierungsmaBnahmen
verweigert, obwohl er rechtskraftig zu deren Duldung verpflichtet
ist.

Voraussetzung ist demnach zundchst ein Duldungsanspruch
des Vermieters gegentiber dem Mieter hinsichtlich der geplanten
MaBnahmen. Dieser Duldungsanspruch ist gegeben, wenn es
sich bei den geplanten BaumaBnahmen tatsachlich um Moder-
nisierungsmaBnahmen i.S.d. § 555 b BGB handelt, diese durch
den Vermieter rechtzeitig vorher, d.h. regelmaBig mindestens 3
Monate vor Baubeginn gegentiber dem Mieter angekiindigt wur-
den und der Mieter nicht zu Recht eine unzumutbare Hérte ein-
wenden kann, beispielsweise bei einem Fensteraustausch in
den Wintermonaten.

Weitere Voraussetzung fur ein Kindigungsrecht ist, dass der
Vermieter seinen bestehenden Duldungsanspruch gerichtlich
gegen den Mieter geltend gemacht hat und ihm ein rechtskraf-
tiges Duldungsurteil gegen den Mieter vorliegt.

Gewahrt der Mieter trotz dieses Duldungstitels dem Vermieter
nach entsprechender Ankiindigung der ModernisierungsmaB-
nahmen weiterhin nicht den Zutritt zur Wohnung, so stellt das
Verhalten des Mieters eine erhebliche Pflichtverletzung dar, die
den Vermieter zur zumindest ordentlichen Kiindigung des Miet-
verhaltnisses berechtigt.
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